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Capitolul I 
Considera ii generale asupra loca iunii 

 

1. No iune, reglementare, forme, delimit ri 

Dup  schimb i vânzare, loca iunea exercit  un rol economic i 
social de prim  necesitate. Prin contractul de loca iune proprietatea este 
disociat  de folosin a lucrului. Întrucât asociaz  folosin ei propriet ii 
pe neproprietar, contractul de loca iune permite utilizarea folosin ei 
bunului altuia1. 

Datorit  însemn t ii sale practice, contractul de loca iune a fost 
amplu reglementat de c tre Codul civil de la 1864. Men inând sistemul 
dreptului roman, legiuitorul civil a distins ini ial loca iunea de lucruri i 
loca iunea de lucr ri2. 

În cadrul loca iunii de lucruri a fost inclus  loca iunea de bunuri 
mobile i cl diri – închiriere, precum i loca iunea de fonduri rurale – 
arendare. Sfera loca iunii de lucr ri a cuprins contractul de antrepriz , 
contractul de munc  i unele dispozi ii privind contractul de transport. 
Evolu iile social-economice din ara noastr  au determinat modificarea 
sau abrogarea unor dispozi ii în materia loca iunii. Antrepriza reprezint  
ast zi un contract de sine-st t tor, iar loca iunea muncii i a serviciilor 
de c r u ie au devenit obiect distinct de reglementare, cu o fizionomie 
juridic  proprie (contractul de munc , respectiv contractul de transport). 

În actuala reglementare, no iunea contractului de loca iune3 este 
prev zut  de art. 1.777 C. civ. din 2009. Potrivit defini iei legale, 
loca iunea reprezint  contractul prin care o parte, numit  locator, se 

 
1 A se vedea D. Alexandresco, Explica iunea teoretic  i practic  a dreptului civil 

român, tomul IX, Atelierele Grafice Socec, Bucure ti, 1910, p. 19 i urm.; Ph. Malaurie, 
L. Aynés, P.-Y. Gautier, Droit de contrats spéciaux, 10e édition, Librairie Générale de 
Droit et de Jurisprudence, Paris, 2018 p. 315. 

2 A se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 20 i urm.; R. Sanilevici, Drept civil. 

Contracte, Ia i, 1982, p. 86 i urm. 
3 No iunea de loca iune provine din verbul latin locare-a da cu chirie, a închiria. 

Întrucât pentru ac iunea de a lua în chirie, se folosea verbul conducere, în dreptul roman 
contractul era denumit locatio-conductio. 
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oblig  s  asigure celeilalte p r i, numit  locatar, folosin a unui bun 
pentru o anumit  perioad , în schimbul unui pre , denumit chirie. 

Din defini ia dat  se desprinde c  elementele contractului de 
loca iune sunt folosin a unui bun, durata limitat  a folosin ei i pre ul 
folosin ei. De esen a loca iunii este folosin a transmiterii, care nu 
trebuie s  absoarb  lucrul însu i i nici puterea lui productiv 1. 

În raport de natura bunului, contractul de loca iune prezint  dou  
forme, închirierea i arendarea2. Conform dispozi iilor art. 1.778 alin. (1) 
C. civ., închirierea reprezint  loca iunea bunurilor imobile i a bunurilor 
mobile, iar arendarea cuprinde loca iunea bunurilor agricole. 

Contractul de loca iune constituie dreptul comun în materia închi-
rierii locuin elor i arend rii. Forme ale loca iunii, închirierea i aren-
darea nu sunt contracte speciale distincte. De altfel, alin. (2) al art. 1.778 
C. civ. precizeaz  c  dispozi iile generale în materia loca iunii se aplic , 
în mod corespunz tor, diferitelor sale variet i, dac  sunt compatibile cu 
regulile particulare prev zute pentru aceste contracte.  

Tot astfel, loca iunea spa iilor destinate exercit rii activit ii unui 
profesionist este supus  dispozi iilor de drept comun3, precum i unora 
dintre regulile particulare aplicabile în materia închirierii locuin elor. 
Prevederile speciale se refer  la închirierea f cut  f r  determinarea 
duratei, dreptul de preferin  al chiria ului la închiriere, folosirea 
p r ilor i instala iilor comune ale cl dirii, rezilierea contractului, 
evacuarea chiria ului4. 

Regulile loca iunii sunt aplicabile i în cazul în care folosin a unui 
lucru se transmite în schimbul folosin ei unui alt lucru. Solu ia 
preconizat  este admisibil  întrucât problemele juridice ale schimbului 

 
1 A se vedea M.B. Cantacuzino, Elementele dreptului civil, Ed. Cartea 

Româneasc , Bucure ti 1921, p. 650 i urm. 
2 Pentru clarificarea no iunilor privind felurile loca iunii, a se vedea M. Uliescu 

(coord.), Noul Cod civil. Studii i comentarii, vol. III, Partea a II-a, Cartea a V-a, 
Contracte speciale. Garan ii, Ed. Universul Juridic, Bucure ti, 2015, p. 0995 i urm.; 
B. Florea, Drept civil. Contracte speciale, Ed. Universul Juridic, Bucure ti, 2013,  
p. 104. 

3 A se vedea art. 1.777-1.823 C. civ. 
4 A se vedea art. 1.824 i art. 1.828-1.831 C. civ. 
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de drepturi de folosin  nu pot fi rezolvate prin aplicarea regulilor ce 
guverneaz  contractul de schimb1. 

Cu toate c  reprezint  o vânzare a folosin ei, loca iunea este 
distinct  de contractul de vânzare. Loca iunea confer  numai un drept 
de folosin , pe când vânzarea transfer  un drept real. În timp ce 
vânz torul are o obliga ie de a da, locatorul este inut de o obliga ie de 
a face, care const  în presta ii succesive, pe durata contractului2. 

În cazul în care bunul dat în loca iune este produc tor de fructe, 
locatarul dobânde te proprietatea lor ca un accesoriu al folosin ei, iar nu 
în baza loca iunii. Locatorului îi revine doar obliga ia s  asigure folo-
sin a lucrului, nu i dobândirea propriet ii asupra fructelor. Dac  
locatarul dobânde te pe lâng  fructe i folosin a total  sau par ial  a 
bunului, contractul va fi considerat de loca iune. 

Atunci când are ca obiect exclusiv dobândirea fructelor3, contractul 
va fi calificat vânzare, iar nu loca iune. Tot astfel, prin raportare la 
natura presta iilor, calificarea contractului nu poate fi de loca iune, când 
obiectul este format din producte4. F r  a proveni din folosirea unui 
lucru, productele diminueaz  progresiv sau epuizeaz  substan a 
bunului5. 

De i prezint  unele asem n ri, contractul de loca iune difer  de 
contractul de mandat sau contractul de depozit. Spre deosebire de 
loca iune, contractul de mandat are ca obiect realizarea de acte juridice 

 
1 A se vedea Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, Tratat de drept civil, vol. II, 

Contracte speciale, ed. a V-a, actualizat  i completat , Ed. Universul Juridic, 
Bucure ti, 2023 p. 19. 

2 A se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 26 i urm.; Fr. Deak, L. Mihai,  
R. Popescu, op. cit., p. 17; M.-L. Belu Magdo, Loca iunea în noul Cod civil,  
Ed. Hamangiu, Bucure ti, 2012, p. 5 i urm.  

3 De exemplu, recolta de pe câmp. 
4 Spre exemplu, arborii unei p duri, piatra dintr-o carier . 
5 Pentru detalii, a se vedea M.B. Cantacuzino, op. cit., p. 651; C. Hamangiu,  

I. Rosetti B l nescu, Al. B icoianu, Tratat de drept civil român, vol. II,  
Ed. Na ional -Ciornei, Bucure ti, 1929, p. 953 i urm.; Fl.-A. Baias, E Chelaru,  
R. Constantinovici, I. Macovei (coord.), Codul civil. Comentariu pe articole, ed. a 3-a, 
rev zut  i ad ugat , Ed. C.H. Beck, Bucure ti, 2021, p. 2105; Ph. Malaurie, L. Aynès, 
P.-Y. Gautier, op. cit., p. 322.  
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de c tre mandatar în numele i pe seama mandatului. Loca iunea se 
delimiteaz  i de contractul de depozit, ce are ca scop p strarea unui 
lucru în vederea restituirii i nu folosin a bunului1.  

 

2. Caractere juridice 

Contractul de loca iune se individualizeaz  prin tr s turile sale 
juridice. Raportat la specificul s u, contractul de loca iune are un 
caracter sinalagmatic, consensual, cu titlu oneros, comutativ, cu 
executare succesiv  i generator de raporturi obliga ionale. 

• Loca iunea este un contract sinalagmatic sau bilateral, întrucât 
creeaz  obliga ii reciproce i interdependente între p r i. În principal, 
locatorul se oblig  s  asigure folosin a temporar  a lucrului dat în 
loca iune, iar locatarul s  pl teasc  chiria. 

• Loca iunea este un contract consensual, deoarece se încheie prin 
simplul acord de voin  al p r ilor2. Sub acest aspect, contractul de 
loca iune se consider  încheiat îndat  ce p r ile au convenit asupra 
bunului i pre ului (art. 1.781 C. civ.). 

Forma scris  sau îndeplinirea unei alte formalit i nu este necesar . 
Locatorul transmi ând doar folosin a bunului, validitatea loca iunii nu 
este condi ionat  de forma scris  a contractului, care se utilizeaz  pentru 
facilitarea proba iunii. Totu i, loca iunea bunurilor aflate în domeniul 
public sau în domeniul privat al statului i unit ilor administra-
tiv-teritoriale este supus  unei proceduri particulare stabilite de regle-
ment rile speciale3. 

• Loca iunea este un contract esen ialmente oneros, datorit  
faptului c  fiecare parte urm re te s  ob in  un avantaj patrimonial. 

 
1 Pentru delimitarea loca iunii de alte contracte, a se vedea C. Macovei, Contracte 

civile, Ed. Hamangiu, Bucure ti, 2006, p. 119 i urm.; L. St nculescu, Dreptul 

contractelor civile. Doctrin  i jurispruden , ed. a 3-a, rev zut  i ad ugat ,  
Ed. Hamangiu, Bucure ti, 2017, p. 339 i urm. 

2 Et hujusmodi contractus neque verba, neque scripturam utique desiderant, sed 

modo consensu convalescunt. 
3 A se vedea R zvan Dinc , Contractele civile speciale în noul Cod civil,  

Ed. Universul Juridic, Bucure ti, 2013, p. 167; M.-L. Belu Magdo, op. cit., p. 3. 
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Corespunz tor obliga iilor asumate, transmiterea folosin ei bunului se 
efectueaz  în schimbul unei chirii. 

În situa ia în care folosin a unui bun se transmite cu titlu gratuit, 
contractul este nul ca loca iune. Cu toate acestea, contractul poate fi 
valabil ca împrumut de folosin 1, dac  sunt îndeplinite condi iile de 
valabilitate, iar bunul a fost efectiv predat2. 

• Loca iunea este un contract, în principiu, comutativ, pentru c , la 
momentul încheierii sale, existen a i întinderea drepturilor i obliga-
iilor este cunoscut  de p r i. Presta iile care revin p r ilor fiind certe, 

elementele loca iunii nu depind în nicio m sur  de hazard. 
Totu i, caracterul comutativ nu este de esen a loca iunii. În unele 

situa ii excep ionale, dac  un element nesigur afecteaz  existen a i întin-
derea obliga iilor, iar partea î i asum  riscul care decurge din aceast  
incertitudine, loca iunea va produce efecte ca un contract aleatoriu3.  

• Loca iunea este un contract cu executare succesiv , dat fiind c  
obliga iile p r ilor se realizeaz  în timp. Prin natura sa, de contract cu 
termen extinctiv, presta ia locatorului, corespunde folosin ei bunului 
pentru un anumit timp, iar presta ia echivalent  a locatarului se 
calculeaz  dup  timpul folosin ei. Obliga iile p r ilor se execut  printr-o 
presta ie continu  pe parcursul contractului, chiar i în cazul când pre ul 
este fixat în mod global4. 

Pe cale de consecin , neexecutarea f r  justificare a unei obliga ii 
atrage rezilierea, iar nu rezolu iunea contractului. Presta iile executate 
fiind ireversibile, efectele rezilierii se produc doar pentru viitor, ex 

nunc5. 

 
1 Pentru o asemenea concluzie, care este permis  când nu se convine i nu se 

efectueaz  nici un fel de contrapresta ie, în bani sau în alte valori, a se vedea T. Prescure, 
Curs de contracte civile, Ed. Hamangiu, Bucure ti, 2012, p. 107. 

2 A se vedea Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, op. cit., p. 20; A. Bénabent, Droit 

des spéciaux civils et commerciaux, 13e édition, Librairie Générale de Droit et de 
Jurisprudence, Paris, 2019, p. 202. 

3 A se vedea R zvan Dinc , op. cit., p. 166 i urm. 
4 A se vedea M. B. Cantacuzino, op. cit., p. 650. 
5 A se vedea Fl.-A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei (coord.),  

op. cit., p. 1911 i urm. 
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• Loca iunea este un contract creator de raporturi obliga ionale. 
În condi iile în care prin loca iune se transmite numai folosin a, nu i 
dreptul de proprietate asupra bunului, contractul nu este translativ sau 
constitutiv de drepturi reale. Locatarul fiind un simplu detentor precar, 
dreptul de a folosi bunul este un drept real1. 

 

3. Natura juridic  a dreptului locatarului 

Cu privire la natura juridic  a dreptului de folosin  a locatarului au 
fost exprimate opinii diferite. În raport de pozi ia adoptat , dreptul 
locatarului a fost considerat ca fiind un drept real sau un drept de 
crean . 

În favoarea caracterului real al dreptului de folosin  a locatarului 
se invoc  mai multe argumente2. Ele privesc urm toarele aspecte 
specifice drepturilor reale: 

- împotriva tulbur rilor de fapt locatarul se poate ap ra prin 
ac iunea posesorie; 

- în situa iile rezultând din opozabilitatea contractului fa  de ter ul 
dobânditor sau creditorii urm ritori, locatarul beneficiaz  de un drept de 
urm rire, precum i de un drept de preferin  fa  de locatarii ulteriori ai 
bunului; 

- loca iunea asupra imobilelor, indiferent de durata contractului, 
este supus  publicit ii, sub forma not rii. 

Într-o sus inere distinct , se consider  c  dreptul de folosin  al 
locatarului este un drept de crean , iar nu real. Sub acest aspect, dreptul 
locatarului, se realizeaz  prin intermediul locatorului, care se oblig  s  
asigure folosin a bunului dat în loca iune3. 

 
1 A se vedea Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, op. cit., p. 26; C. Macovei, op. cit., 

p. 119; D.C. Florescu, Contractele civile, ed. a V-a, rev zut  i ad ugat ,  
Ed. Universului Juridic, Bucure ti, 2015, p. 160.  

2 În acest sens, a se vedea M.B. Cantacuzino, op. cit., p. 651; T. Prescure, op. cit., 
p. 111. 

3 În acest sens, a se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 29 i urm.; C. Hamangiu, 
I. Rosetti B l nescu, op. cit., p. 966 i urm.; I. Zinveliu, Contractele civile instrumente 

de satisfacere a intereselor cet enilor, Ed. Dacia, Cluj-Napoca, 1978, p. 172; Fr. Deak, 
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În acest context, argumentele privind teoria dreptului real nu sunt 
suficiente. Loca iunea fiind un raport obliga ional, caracterul real nu 
poate fi re inut. 

În privin a ac iunilor posesorii, scopul lor este de a proteja un lucru 
corporal, f r  s  pun  în discu ie dreptul asupra bunului. Atunci când se 
produce o tulburare sau o deposedare a bunului, ac iunea posesorului 
poate fi intentat  de persoana care exercit  elementul corpus, dar i de 
detentorul precar [art. 949 alin. (2) C. civ.]. 

Opozabilitatea contractului fa  de ter ul dobânditor i creditorii 
urm ritori, este o simpl  excep ie de la principiul relativit ii efectelor 
contractului. În afar  de cazurile prev zute de lege, drepturile i 
obliga iile decurgând dintr-un contract nu profit  decât p r ilor 
contractante (art. 1.280 C. civ.). Prin raportare îns  la esen a drepturilor 
reale, instituirea acestei excep ii nu apare ca fiind necesar . Mai mult, 
dispozi iile art. 1.811 C. civ. prev d efectele contractului de loca iune, 
i nu opozabilitatea dreptului de folosin  a bunului, fa  de cump r tor, 

care se subrog  în drepturile i obliga iile locatorului1. 
În schimb, problema opozabilit ii contractului fa  de locatarii 

ulteriori, este distinct  de natura dreptului locatarului. De altfel, 
conflictul dintre locatarii succesivi a fost solu ionat, în mod expres, pe 
cale legislativ 2. 

Ter ii fiind persoane str ine de contract, existen a unei loca iuni 
reprezint  un simplu fapt juridic. În conformitate cu rigorile în materie, 
pentru opozabilitatea dreptului de folosin  a locatarului fa  de ter i, 
loca iunea trebuie supus  publicit ii imobiliare (art. 1.811 C. civ.). 

Dreptul de folosin  locativ  nu figureaz  în enumerarea limitativ  
a drepturilor absolute. În realitate, formularea prev zut  prin pct. 9 al 
art. 551 C. civ., se refer  la alte drepturi reale de folosin  corespun-

 
Tratat de drept civil. Contracte speciale, ed. a -a, actualizat  i completat ,  
Ed. Universul Juridic, Bucure ti, 2001, p. 204 i urm.; C. Macovei, op. cit., p. 147 i 
urm.; R. Dinc , op. cit., p. 174; M.- L. Belu Magdo, op. cit., p. 9 i urm.; A. Bénabent, 
op. cit., p. 247 i urm.; Ph. Malaurie, L. Aynès, P.-Y. Gautier, op. cit., p. 326 i urm. 

1 A se vedea M.-L. Belu Magdo, op. cit., p. 10 i urm.; A. Tabacu, Contractul de 

loca iune, Ed. Universul Juridic, Bucure ti, 2015, p. 74 i urm. 
2 A se vedea infra, pct. 4. 
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z toare dreptului de proprietate privat  a statului i a unit ilor 
administrativ-teritoriale, precum i dreptului de proprietate public 1. 

Prin prisma considerentelor învederate, dreptul de folosin  al 
locatarului este un drept de crean , care se asigur  de c tre locator, ius 

in personam, fiind încadrat în categoria obliga iilor opozabile ter ilor, in 

rem scriptae. Dreptul de folosin  locativ  are un caracter mobiliar i 
temporar, susceptibil de a fi transmis prin acte între vii, precum i mortis 

cause2. 
 

4. Loca iunile succesive 

Bunul dat în loca iune poate face obiectul unor contracte succesive, 
ale c ror perioade se pot suprapune, fie chiar i par ial. Reglementat  de 
art. 1.782 C. civ., solu ionarea conflictului dintre locatari implic  mai 
multe distinc ii. 

• În situa ia loca iunii imobilelor, supuse formalit ilor de 
publicitate, conflictul se rezolv  în favoarea locatarului care i-a notat 
dreptul în cartea funciar . Efectul de opozabilitate se produce fa  de 
ter i, dac  loca iunea nu a fost cunoscut  pe alt  cale, în afar  de 
împrejurarea în care din lege rezult  c  o simpl  cunoa tere a loca iunii 
este insuficient  pentru a suplini lipsa de publicitate3.  

Conflictul de loca iuni provenind de la acela i locatar se va rezolva 
pe baza principiului anteriorit ii înscrierii dreptului în cartea funciar  
i a prezum iei bunei-credin e a dobânditorului4. Locatarul care i-a 

notat primul dreptul de folosin  în cartea funciar  va fi preferat5, 
indiferent de data contractului de loca iune în temeiul c ruia s-a f cut 
înscrierea. 

 
1 A se vedea Fl.-A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei (coord.),  

op. cit., p. 730 i urm. 
2 A se vedea M.-L. Belu Magdo, op. cit., p. 12; Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, 

op. cit., p. 58 i urm.  
3 A se vedea art. 1.782 lit. a), art. 902 alin. (1) i art. 876 alin. (2) C. civ. 
4 A se vedea art. 890-892, art. 896 i art. 897 C. civ. 
5 Prior tempore potiur iure. 
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Locatarul care a fost împiedicat prin viclenie sau violen  s  î i 
noteze dreptul de folosin  în cartea funciar  va putea solicita radierea 
unui drept concurent sau acordarea de rang preferen ial fa  de 
înscrierea efectuat  de un alt locatar. Dac  cel obligat nu î i execut  
obliga iile necesare înscrierii, locatarul îndrept it va putea, pe calea 
unei ac iuni în presta ie tabular , s  ob in  notarea dreptului s u în 
cartea funciar 1. 

• In cazul loca iunii bunurilor mobile, supuse unei formalit i de 
publicitate, conflictul se rezolv  în favoarea locatarului care a îndeplinit 
cel dintâi aceste formalit i [art. 1.782 lit. b) C. civ.]. 

• În privin a celorlalte bunuri, nesupuse formalit ilor de 
publicitate, conflictul se rezolv  în favoarea locatarului care a intrat cel 
dintâi în folosin a bunului. Locatarul care dobânde te cu bun -credin  
folosin a bunului, necunoscând obliga ia asumat  anterior de locator, 
are prioritate, chiar dac  titlul s u are dat  ulterioar . Atunci când nici 
unul dintre locatari nu a intrat în deten ia bunului i crean a de predare 
a bunului este exigibil , va fi preferat locatarul care a sesizat cel dintâi 
instan a de judecat 2.  

Locatarul preferat va putea opune crean a care îi asigur  folosin a 
bunului i deten ia sa locatorului cocontractant, precum i celuilalt 
locatar al acestuia. De i evins, cel lalt locatar beneficiind de o crean  
împotriva locatorului, va putea angaja r spunderea acestuia pentru 
neîndeplinirea obliga iilor sale3. 

 
1 Pentru detalii, a se vedea Fl.-A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei 

(coord.), op. cit., p. 2115 i urm. 
2 A se vedea art. 1.782 lit. c) i art. 1.275 C. civ. 
3 În acest sens, a se vedea R. Dinc , op. cit., p. 173. 



18 Titlul I. Contractul de loca iune 

 

Capitolul II 
Încheierea contractului de loca iune 

 

1. Preciz ri prealabile 

Condi iile esen iale pentru încheierea loca iunii sunt prev zute de 
reglement rile dreptului comun. Raportat la specificul loca iunii, 
consim mântul, capacitatea p r ilor i obiectul contractului prezint  
îns  unele particularit i. 

În privin a formei, loca iunea fiind un contract consensual, se 
încheie prin simplul acord al p r ilor. Totu i, anumite efecte privind 
executarea sau opozabilitatea contractului implic  respectarea unor 
cerin e formale. 

 

2. Capacitatea de a contracta  

Prin asigurarea folosin ei unui lucru, loca iunea are i valoarea unui 
act de administrare. Locatorul i locatarul vor trebui s  aib  capacitatea 
de a încheia acte de administrare. 

În conformitate cu dispozi iile art. 1.784 alin. (3) C. civ., dac  legea 
nu dispune altfel, loca iunile încheiate de persoanele care nu pot face 
decât acte de administrare nu vor dep i 5 ani. Întrucât loca iunea peste 
5 ani este considerat  un act de dispozi ie, va fi necesar ca p r ile s  aib  
deplin  capacitate de exerci iu1. 

În acest context, cu toate c  fiecare so  poate închiria singur oricare 
dintre bunurile comune, regulile de protec ie a locuin ei familiei 
stabilesc un regim diferit. Prin efectul încheierii c s toriei, indiferent de 
regimul matrimonial aplicabil so ilor, actele juridice sunt supuse 

 
1 Pentru opinia potrivit c reia numai locatorul trebuie s  aib  capacitate de 

dispozi ie la încheierea loca iunilor care dep esc 5 ani, deoarece pentru locatar r mâne 
întotdeauna un act de administrare indiferent de durat , a se vedea M.-L. Belu Magdo, 
op. cit., p. 16; L. St nciulescu, op. cit., p. 342; F. Mo iu, Contracte speciale, ed. a IX-a, 
rev zut  i ad ugit , Ed. Universul Juridic, Bucure ti, 2023, p. 167. 
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regulilor cogestiunii1. F r  consim mântul scris al celuilalt so , nici 
unul dintre so i, chiar dac  este proprietar exclusiv, nu poate dispune de 
drepturile asupra locuin ei familiei i nici nu poate încheia acte care ar 
afecta folosin a acesteia2.  

Referitor la persoanele având capacitate de exerci iu restrâns , 
minorul care a împlinit 14 ani poate s  încheie singur acte de admi-
nistrare care nu îl prejudiciaz  [art. 41 alin. (3) C. civ.]. În m sura în 
care durata contractului nu dep e te 5 ani, loca iunea poate fi încheiat , 
în calitate de locator sau locatar, i de minorul având capacitate de 
exerci iu restrâns . 

Persoan  fizic  sau juridic , locatorul este proprietarul lucrului dat 
în loca iune. Întrucât loca iunea transmite numai folosin a asupra 
lucrului, nu i proprietatea, se poate ca locatorul s  fie o ter  persoan 3, 
ce are dreptul de a folosi bunul4. 

În schimb, proprietarul nu poate fi locatarul propriului s u bun5. 
Totu i, în unele situa ii, prin disocierea atributelor dreptului de 
proprietate, prerogativa folosin ei va apar ine unei alte persoane decât 
proprietarul. 

În acesta privin , exist  dispozi ii speciale care prev d c  
uzufructuarul are dreptul de a închiria bunul primit în uzufruct [art. 715 
alin. (1) C. civ.]. Tot astfel, locatarul poate transmite, în condi iile legii, 
dreptul s u de folosin 6. 

Spre deosebire de uzufruct, dreptul de uz ori de abita ie nu poate fi 
cedat, iar bunul ce face obiectul acestor drepturi nu poate fi închiriat  
(art. 752 C. civ.). În lipsa aprob rii prealabile a comodantului, nici como-
datarul nu poate închiria bunul împrumutat [art. 2.148 alin. (2) C. civ.]. 

 
1 Pentru detalii, a se vedea E. Florian, Dreptul familiei. C s toria. Regimuri 

matrimoniale. Filia ia, ed. a 8-a, rev zut  i ad ugit , Ed. C.H. Beck, Bucure ti, 2022, 
p. 131 i urm. 

2 A se vedea art. 345 i art. 322 alin. (1) C. civ. 
3 Pentru sus inerea c  dreptul de a folosi bunul nu se transmite, ci se exercit  prin 

altul, a se vedea R. Dinc , op. cit., p. 170 i urm. 
4 În acest sens, a se vedea Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, op. cit., p. 28. 
5 Neque pignus, neque depositum, neque locatio rei suae consistere potest. 
6 A se vedea infra, cap. IV, pct. 2 i 3. 


