Cuprins

ABREVIERL........oooiiiii e, 5
TITLUL I. CONTRACTUL DE LOCATIUNE.................cccun.. 7
CAPITOLUL I. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA
LOCATIUNIL.....ooiiiiieeee e e 9
1. Notiune, reglementare, forme, delimitari ..............cccvveeeeennnnenn. 9
2. Caractere JUIIdiCe.......ccvvvieeeeeeiiiiee et 12
3. Natura juridica a dreptului locatarului............ccccceeennieennnene, 14
4. Locatiunile SUCCESIVE. .....uuuvuurrrerrrrrrreereerrrrsreeseeeeseseeeeeeeereneeenn. 16
CAPITOLUL II. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE
LOCATIUNE .....oooiiioe e 18
1. Precizari prealabile...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiee e, 18
2. Capacitatea de a CONtracta .........cc.eeeeeeecvieeeeeeriiiieeeeeeiieee e, 18
3. Consimtamantul parfilor...........cccocveeeiiiiiiiiiiii e, 21
4. Obiectul contractulul ..........eeeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiee e 22
4.1. Bunul dat in locatiune..............cooeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeee, 22
4.2. Pretul locatiunii...........oooeeeeeeiieiiieeieeeeeeeeeeceeeeeeeeceee 24
5. Cauza contractulUl ..........cooovviiiiiiiiiiieiccceeecee e, 26
6. Forma contractului de locatiune .................................. 26
7. Durata loCatiunil..........ooooeeiiiiiiiiiiiii 27
CAPITOLUL III. EFECTELE CONTRACTULUI DE
LOCATIUNE ..o 30
L. Preliminaril.....coceeeee e 30
2. Obligatiile locatorului...........coeecviiiiierniiiiiieeeee e, 30
2.1. Obligatia de predare a bunului............ccccceeveeevinieereeeennnen.. 30
2.2. Obligatia de a mentine bunul in stare corespunzatoare
de TOlOSINEA ....uvvveeieeeeeceeeeeee e 31

2.3. Obligatia de a asigura folosinta linistita si utila a
DUNUIUL ... 33



532

Dreptul special al contractelor

2.3.1. Garantia pentru tulburarile provenite din fapta

proprie a locatorului.........ccccveeeiieiiiiiiiiiiiee e, 33

2.3.2. Garantia pentru tulburarile provenite din fapta
UNUL ECI T . .eeeviiiiieiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e e e e e e e e e e 34
2.3.3. Garantia pentru viciile lucrului...............ccoeeenninnnnn. 37
2.3.4. Modificarea obligatiei de garantie...........ccccceeeeennneeen. 40
3. Obligatiile locatarulul...........cccceveeeiiiiiiiiiii e, 40
3.1. Obligatia de a lua in primire bunul...............cccceeeeiiienn. 40
3.2. Obligatia de a plati chiria............cccceeeeiiiiiiiiiiiiieeeeee, 41
3.3. Obligatia de a folosi bunul cu prudenta si diligenta.......... 44
3.4. Obligatia de a restitui bunul............cccoeiiiiiiiiiiiiiie, 47

CAPITOLUL IV. SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA

LOCATIUNIL...coiiiiiieeeiiee ettt e e e 51
1. Delimitare, condifil, INterdictil....ccoeeeeeeeeeeeeeeeceecas 51
2. SUBLOCALIUNGA ......vvvvveieieeee e 52
3. Cesiunea loCatiunil ..........cooeeevuviiieieeeee e, 54

CAPITOLUL V. INCETAREA CONTRACTULUI DE

LOCATIUNE .....ooiioie et 57
L. PrelimiInarii......coccovvieeeeeee e 57
2. Acordul PaArtilor ......cccvviieeeieieee e 57
3. Expirarea termenului locatiunii.........ccceeeeevveeeeiiieeeniiiee e 57
4. Decesul PArtilor ......cccvvvieeiieciiee e 59
5. Denuntarea contractulul ..........oooeeeeeeeeieiieiieeeeeeeeeeeeeceeeeeee e 60
6. Rezilierea loCatiunIl......ccooeeeeeeeeeieeeeieeececcee e 62
7. Imposibilitatea folosirii bunului..........ccccoeeeevviieiiiiiiiieeeee, 65
8. Desfiintarea titlului locatorului ...........cccccvvvvvvievvviiiiiiiieeeeeeeee, 66
9. Instrainarea bunului dat in 10CAtIUNE .....voveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 68

CAPITOLUL VI. REGULI PARTICULARE PRIVIND

CONTRACTUL DE INCHIRIERE A LOCUINTEL....................... 71
1. Consideratil INtrodUCtiVE .........coeeeiieiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 71
1.1. Notiune, reglementare ............cccceeeeercvieeeeeeiciieeeeeeciieeeenns 71

1.2. Caractere juridiCe.........ccouvvrieeeeeeeeeeeciiiieeee e 72



Cuprins 533

1.3. Domeniul de aplicare..........ccccoeevvveeeeeiciiieeeeeeiieee e, 73

2. Incheierea contractului de INChITIETe .....o.vveveveeeeeeeeeeeeeeeeeen, 74
2.1. Partile contractante ...............coooeeeeeeeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 74
2.1.1. Locatorul.........cevvveeeeiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeeee 74
2.1.2. Chirtasul.......ooovvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee 76

2.2. Obiectul contractului de Inchiriere ............c.ceeeeeeeeeeeennnnn. 77
2.2.1. Locuinta Inchiriata ...........ccccoevvveieiiiiiiiin 77
2.2.2. Chilla coovveeiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 78

2.3. Forma contractului de Inchiriere.............ccccvvveeeeeieennnnnnee, 79
2.4. Clauze considerate NeSCIISC.......cccuvreeeeeeeureeeeeeeirrreeeeeennnes 80
2.5. Durata inchirierii 1ocuintel........cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeieiecciccccnnns 82

3. Efectele contractului de Inchiriere.............ccoccevvveeiieeiiieeeenneee, 84
3.1, Preliminarii ...eeeeeeee e 84
3.2. Obligatiile locatorului...........ccoeeeuvviiiieeiiiiiic e, 84
3.3. Obligatiile chiriagsului ..........ccooeevviiiiiiiiiiiicceeee e, 87
3.4. Depozitul de garantie............ccccevveeeeeeeiniieee e, 88
4. Transmiterea drepturilor dobandite prin inchiriere .................. 88
4.1, Preliminarii .......coccuveeeeeeeciieee e 88
4.2. Subinchirierea loCUINteI........uvvvveeeeeeeeeeiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeene, 89
4.3. Cesiunea contractului de inchiriere ............oooeeeeeeeeeeeennnn. 90
4.4. Schimbul de locuinte .........cccvvveeeeeeieiiiiiiiieeeeee e, 90
5. Incetarea contractului de INCHITIere .......voveveeeeveeeeeeeeeeeeeeenns 91
5.1, Preliminaril ...eeeeecceoeeeeciiieeeeeee e 91
5.2. Expirarea termenului Tnchirierii........ccocceveeviieeencineeenneen. 92
5.3. Denuntarea unilaterala a contractului..............ccccvvvveveeeenee. 92
5.4. Rezilierea contractulul..........cccvvvvvvvevvevvveeriieeieeeieeeeeeeeeeenee. 93
5.5. Decesul chiriagulul ..........evvvvvevveeeieiiieieiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 95

6. Inchirierea locuintelor cu destinatie speciali .............co.o......... 97
6.1. Precizari prealabile ...........cccooeviiiiiiiie e, 97
6.2. Locuinta SOCIAlA............cuvvvvevrrviririrriieeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 97
6.3. Locuinta de SeIVICIU..........uuvvvrrrerrerrrrrereereeeereeeeeeeeeeeeeeennes. 100
6.4. Locuinta de INterventic ..........cccuvvvvvvvvvrrerrreereeeeeeeeeeeeeeenne. 103
6.5. Locuinta de NeCeSItate ........ccccvvvvvvrvvveererrrreereereeeeeeeeeeeeenee. 104
6.6. Locuinta de Sprijin.......ccccceeeeevciiiiieeeiiiiiee e 105

6.7. Locuinta de protocol.........c.cccecvuvviiiiiniiiiiieeecieee e, 107



534

Dreptul special al contractelor

7.

Solutionarea litigiilor locative .........cceeeeeeeciiiieiieiieeeeee, 109
7.1. Instanfa COMPELENTA .......cceevreeeerriiiiiiiiiieeee e 109
7.2. Atribuirea beneficiului contractului de inchiriere la

desfacerea CASAtOTICI ......cccuvvviiiieeeeeeeeecciiieeeee e 110
7.3. Evacuarea chirtasulUi.............oooovvveeieiiniiiiiil 111

CAPITOLUL VII. REGULI PARTICULARE PRIVIND

CONTRACTUL DE ARENDARE.......cccooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeee, 115

1. Consideratil IntroduCtiVve ............oooeeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 115

1.1. Notiune, reglementare ............cccceeeeeeeeenveeeeeeeciiieee e, 115

1.2. Caractere juridiCe.........cccouvrviiiieeeeeeecciieeeee e 116

2. Incheierea contractului de arendare............ooeeveveeeeeeeeveeen 118

2.1. Partile contractante ...........ccccceeeevuvnrnnnnnrrreenenrnereeeneeneenne. 118

2.2. Obiectul contractului de arendare.............cccvvvvvvvvvvvnnnnnee. 119

2.2.1. Bunurile arendate............coceeeeeeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee 119

222 A1eNdA...cccciiiiiiiiiiii 120

2.3. Forma contractului de arendare ...........cccceeeeeeeiiiiiiinnnnnnnn. 121

2.4. Durata arendaril..............eeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeereereeeeeeeeeeee—————. 122

3. Efectele contractului de arendare .............cooovvvvvveiieeeeennnnnnnn, 123

3.1, Preliminaril ... 123

3.2. Obligatiile arendatorului..........ccccccvvveviiiienciiieeee e, 123

3.3. Obligatiile arendasulti.........cccceeeeeeeciiieeeieiiiiieeeeiee, 124

3.4. Dreptul de preemptiune al arendasului.............cccueee...... 128

3.5. Suportarea riscurilor arendarii.........ccccceeeeeivieeeeenecineennnn, 129

4, Cesiunea areNdArTl ........cooevvvviiiueiiieeeeeeeee e 132

5. Incetarea contractului de arendare...........cooveeeveeeeeeeeeeeeeerns 133

5.1. Precizari prealabile ..........ccoooevviiiiiniiii e, 133

5.2. Decesul arendasulul.............oooovvveeeiiiiiiiiiiiiiiiii 134

5.3. Incapacitatea sau falimentul arendasului........................ 134

TITLUL II. CONTRACTUL DE ANTREPRIZA .................... 137
CAPITOLUL I. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA

CONTRACTULUI DE ANTREPRIZA......coooeeeeeeeeeeeeeeeen, 139

1. Notiune, reglementare, elemente.............cccccvvveeeeerciieeeeennnnee, 139



Cuprins 535
2. Caractere JUITdICe.......covuuvveeeeeeiiieee et 140
3. Delimitarea antreprizei de alte contracte...........cccceeevvveennnnee. 142

CAPITOLUL II. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE

ANTREPRIZA ..ot 145
1. Precizari prealabile ..........cccoooiiiiiiiniiiiie e, 145
2. Capacitatea de a contracta ...........ccccevvvvveeeeeeeeeeccciiiieeeeee e, 145
3. Consimtamantul partilor...........ccceeeveeiiiiiieiiciiiie e, 146
4. Obiectul contractulu .........eeeeviiiiiiiiiiiiice 147
5. Cauza contractulUl.......ccceeeviiieniiriiie e 148
6. Forma contractului de antrepriza..............cccoeeeecvvvviveeeeeeeennnn. 148

CAPITOLUL III. EFECTELE CONTRACTULUI DE

ANTREPRIZA ..ottt 150
1. Preliminarii......c.ueeeeeeeeciiiie et 150
2. Obligatiile antreprenorului ............ccoeevieeeiieiiiiieeceeieee e, 150

2.1. Obligatia de a executa lucrarea sau de a presta
SEIVICTUL 1.ttt 150
2.2. Obligatia de informare............ccceeeeveieeeeiiieeeeieeeeieee, 151
2.3. Obligatia de a permite controlul asupra executarii
JUCTAT L. vvveeee e e e 153
2.4. Obligatia de garantie pentru vicii si pentru calitatilor
COMVEINILC....cceuiiriieeeecitiiee e e et e e e e eeiteeeeeeestraeeeeeeaaaaeeeeeeanneeas 153
2.5. Obligatia de a preda lucrarea executata........................... 154
3. Obligatiile beneficiarului..........cccoeeeeeiiiiiiiiiiiiieceeee e, 155
3.1. Obligatia de a receptiona lucrarea .............ccccvvveeeeennnneen. 156
3.2. Obligatia de a plati preful .......ccoeeveeiiiiiiieeieeee e, 157

CAPITOLUL IV. MODURI DE EXECUTARE A

ANTREPRIZEL.......oooiiiiie et 161
1. Preliminarii.....ccueeeeeeeeciiieee e 161
2. SUDANIIEPTIZA .. .uvviiieeeeiiieee et ee e e 161
R O0T: 1110 1c) o) 0 2: RO SRR 163
4. Actiunea directd a lucratorilor...........ooovvvveeeeeiiiiiiiiiniiin 163



536 Dreptul special al contractelor

CAPITOLUL V. INCETAREA CONTRACTULUI DE

ANTREPRIZA ......coooiiiiiiiieintintinere et 166
L. Preliminarii.......eeeeeeeciiiee e e e 166
2. Decesul beneficiarului..........ccccuveiiiiiiiiiiiiiiiiicecceieee e, 166
3. Decesul antreprenorului sau incapacitatea de a executa
CONETACEUL...eeiiiiiiiiii e 167
4. Rezolutiunea sau rezilierea contractului imputabila
ANLTEPTENOTUIUL ...vvviiiiieiiiiie e e 168
5. Rezolutiunea sau rezilierea contractului imputabila
beneficiarulul......c.eeeiiiiiiiie i, 169

CAPITOLUL VI. REGULI PARTICULARE PRIVIND

ANTREPRIZA PENTRU LUCRARI DE CONSTRUCTII........... 170

1. Notiune, reglementare ...........ccceeeeeeeivieeeeeeeiiiiee e 170

2. Autorizarea lucrarilor de constructii.........coeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeennnns 172

3. Obligatiile partilor contractante.............ccccovveeeeevccirieeeeeennnen.. 175

3.1. Obligatiile beneficiarului.........ccccecvveeeviiieiiniieeeieeeee, 175

3.2. Obligatiile antreprenorulul ...........coccevveeeieiiiiiieeeeecnieee, 176

4. Receptia [ucrarilor..........oeeeeeeiiiieiiiee e, 178

5. Raspunderea pentru viciile lucrarit........cccoeeeeeeeiciieeeeeeneen. 181

6. Prescriptia dreptului la actiune pentru vicii.......cccceeeeuveeennnee. 183

TITLUL III. CONTRACTUL DE MANDAT .........cccvvvennenn, 185
CAPITOLUL I. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA

CONTRACTULUI DE MANDAT ......cooiiiiieeieeeeteeeeeee e 187

1. Notiune, reglementare, elemente.............ccccvveeeeeecniieeeennnneeen. 187

2. Caractere JUridiCe ......cvveeeeeeeiiiiee e 188

3. Felurile mandatului...........coccoviiiiiiiiiiiiiee e, 190

4. Delimitarea mandatului de alte contracte.............ccccvvveennnnee, 192

CAPITOLUL II. MANDATUL CU REPREZENTARE............... 193

1. Notiune, reglementare ............cccceeeevvieeeeeeciiiee e, 193

2. Formarea contractului de mandat cu reprezentare.................. 193

2.1. Precizari prealabile ...........ccccoeeiiiiiiiiiiieee 193



Cuprins 537

2.2. Conditiide fond........coooeeeiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeee 194
2.2.1. Capacitatea de a contracta...........cceecvveeeeeeccnreeeeennee, 194
2.2.2. Consimtamantul parfilor ...........cceeevvveeieenciiieeeeeee, 195
2.2.3. Obiectul contractulul............cccccuvviiiieeiiieiniiiiieee. 199
2.2.4. Cauza contractulul ........cccoeeevviieeieniiiiiee e, 201

2.3. Forma mandatului............cccooveeiiiiiiiniee e, 201

2.4 Durata mandatului ............ccooieiiiiiiiii e, 202

2.5. Dovada mandatului............cccccceeeeiiiiiniiiii e, 203

3. Efectele contractului de mandat cu reprezentare.................... 204

3.1, Preliminarii co...eeee i 204

3.2. Efectele mandatului intre parti...........cccoovvveeeeeeeeeeiinnnnnne, 204
3.2.1. Obligatiile mandatarului ............cccceeeeeeeinieeeeeennne. 204

3.2.1.1. Obligatia de a executa mandatul ........................ 204

3.2.1.2. Obligatia de a da socoteala.................cooeeeeunnneeen. 206

3.2.1.3. Obligatia de a raspunde pentru substituirea

10108 R 7<) o SRR 208

3.2.1.4. Pluralitatea de mandatari...............ccccvvveeeeeeeennn. 210
3.2.2. Obligatiile mandantului ............cccvveeeeeiiiiieeeeee. 211

3.2.2.1. Obligatia de a pune la dispozitia
mandatarului mijloacele necesare executarii

MaNdatulUl.........cccovviiiiiiiiiiee e 211
3.2.2.2. Obligatia de despagubire a mandatarului........... 211
3.2.2.3. Obligatia de a plati remuneratia mandatarului... 212
3.2.2.4. Pluralitatea de mandanti...............cccccvvvvvvvvennnnnn.. 213
3.2.3. Dreptul de retentie al mandatarului........................... 213
3.3. Efectele mandatului fatd de terfi.........cccevvveveeeeeveeveennnnnee. 214
3.3.1. Raporturile dintre mandant si terf.............cccceeeunneee.. 214
3.3.2. Raporturile dintre mandatar si terf...........ccceceeeunneeen. 217

4. Incetarea contractului de mandat cu reprezentare .................. 217
4.1. Precizari prealabile ..........ccoceeeeeiiiiiiiiiieeceeeee e, 217
4.2. Revocarea mandatului ..........ceooveiviiiiiiiiiiiieeeeieee e, 218
4.3. Renuntarea mandatarului..............ccoeeeeeiieiiieieiiicicn, 221

4.4. Moartea, incapacitatea sau falimentul uneia dintre



538 Dreptul special al contractelor

4.5. Aspecte comune ale modurilor de incetare a

MANAAtUIUL ... 223
CAPITOLUL III. MANDATUL DE OCROTIRE ........................ 225
1. Notiune, reglementare, interpretare............ccccevvveeeeeeeeeeeennnnne, 225

2. Incheierea mandatului de OCTOtIE .....voveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 226

3. Efectele mandatului de ocrotire...........cooeeeiiviiiiiieeeeeeee, 226
4. Dispunerea unei masuri de OCTOLITE........eeeeevcvvieeeeeriiiieeeeennne, 228

5. Incetarea mandatului de OCTOtIIe .........o.o.eveveeeeeeeeeeeeereerereane. 228
CAPITOLUL IV. MANDATUL FARA REPREZENTARE ........ 230
1. Notiune, reglementare, natura juridica..............ccevveeeeeennnneen. 230

2. Efectele contractului de mandat fara reprezentare ................. 231
2.1. Efectele intre mandant $i mandatar ................ccccceuvveeeee... 231

2.2. Efectele intre mandatar $1 tertl...........evvvvvvveveeveeeeeeeeeenennee. 231

3. Aplicarea regulilor de la mandatul cu reprezentare................ 233

CAPITOLUL V. FORME ALE MANDATULUI FARA

REPREZENTARE .......ooiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 234
1. Precizari prealabile............cccovieiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e, 234
2. Contractul de COmiISION.........cccccuvvrreiieeeeieeeeiciiieeeeee e, 234

2.1. Aspecte generale privind contractul de comision............ 234
2.1.1. Notiune, reglementare, trasdturi, avantaje ................ 234
2.1.2. Caractere juridiCe........ccceeevuvveeeeeeciiiieee e 236
2.1.3. Delimitarea comisionului de contractual de
MANAAL......oviiiiiiiiiec e 237

2.2. Incheierea contractului de cOMiSiON.........o.eveveveveveeenene. 238
2.2.1. Partile contractulul...........ccccoveei 238
2.2.2. Conditii de validitate.............ooevvvveeeieeiiiiiiiiiiinnne, 238

2.2.2.1. Capacitatea de a contracta.............cccevvveeeeennneen. 238
2.2.2.2. Consimtamantul parfilor ...........cccceeevvveeeeeennnnen. 239
2.2.2.3. Obiectul contractulti............cccoeeeecunriiiiinieiennnnn, 239
2.2.2.4. Cauza contractulul ........cccceeveeieieiiiiiiiiiiieeeeeee, 240
2.2.3. Forma contractului...........cccooeeiiiiiiiiiiiiiniiieee. 240

2.3. Efectele contractului de comiSion.........ceeveveeeeeeeeneevnennn.. 241



Cuprins 539

2.3.1. Raporturile interne dintre parti .........ccccceeevvvveeeennee. 241
2.3.1.1. Obligatiile comisionarului............cccccecuvvrereennnne. 241
2.3.1.1.1. Obligatia de a executa insdrcinarea primita .... 241
2.3.1.1.2. Obligatia de a da socoteala comitentului ........ 244
2.3.1.1.3. Obligatia de a raspunde pentru faptele
persoanei SUDSHIUILE .......c.evvveeeeeriiiiiee e, 245
2.3.1.2. Obligatiile comitentulul ...........ccccceeeeriviienennnne. 245
2.3.1.2.1. Obligatia de a plati remuneratia
COMILENTUIUL .o 246
2.3.1.2.2. Obligatia de a restitui cheltuielile facute de
COMUISIONAT ..ceutteeeuiiieeeeaiteeeeitteeestreeesnateeeesateeessaneeeennnne 247
2.3.1.2.3. Obligatia de despagubire a comisionarului..... 248

2.3.2. Raporturile externe cu tertil.......ccccceeeeeeeeeecnnnneeenennn.. 248
2.3.2.1. Raporturile dintre comisionar i terti ................. 248
2.3.2.2. Raporturile dintre comitent si tert ...................... 249

2.4. Incetarea contractului de cOmiSion.............cccocvvevvenneee. 250

2.4.1. Precizari prealabile ............ccooveeiiieiiiiiiiiee, 250

2.4.2. Revocarea comisionului de catre comitent ............... 251

2.4.3. Renuntarea comisionarului la contract..................... 251

2.4.4. Moartea, incapacitatea sau falimentul uneia dintre

01 4 USRS UOUPUPTRRURPPPRPRO 251

3. Contractul de consignatie ..........cccceeeeuvrveeeeeeciiiiee e, 252
3.1. Aspecte generate privind contractul de consignatie ........ 252

3.1.1. Notiune, reglementare, elemente, avantaje............... 252

3.1.2. Caractere JuridiCe.......ccceevvvrieeeeeriiiieee e 254

3.1.3. Delimitarea consignatiei de alte contracte................ 255

3.2. Incheierea contractului de consignatie..............c.coevee.... 256

3.2.1. Partile contractulUl..........oooovvveeiiiiiiiiii 256

3.2.2. Conditii de validitate..............ooovveeeeiiiinl 257
3.2.2.1. Capacitatea de a contracta..............cccvvvveeeennnenn. 257
3.2.2.2. Consimtamantul partilor ............cccocevvveeeeennnnn. 257
3.2.2.3. Obiectul contractului.........ccccvvvveeivniiiieeeeennen, 258
3.2.2.4. Cauza contractului.........ccccoeevvvreeeenciiieee e, 258

3.2.3. Forma si proba contractului...........ccc.ccoeeeeivnnnnnnnn... 258

3.3. Efectele contractului de consignatie...........ccccceeeeeennnnnnne. 259



540 Dreptul special al contractelor

3.3.1. Raporturile dintre parfi .........cccoveeeeeevcrreeeeeeriieeeens 259
3.3.1.1. Obligatiile consignantului............ccceeeeeeenreennnnn. 259
3.3.1.1.1. Obligatia de a remite bunurile care urmeaza
a1 VANAULE.....oviiiiii e 259
3.3.1.1.2. Obligatia de a plati remuneratia
CONSIZNAtATUIUL....ceeiiiiiiiieeiiieee e 261
3.3.1.1.3. Obligatia de a restitui cheltuielile facute de
CONSIZNALAT .....vvvieeeeeiiiieeeeeriirreeeeeserreeeeeesarreeeeeesnrseeeeans 262
3.3.1.2. Obligatiile consignatarului..................ccceeunnnnnne. 263
3.3.1.2.1. Obligatia de a primi, pastra si asigura
BUNUITIE .. 263
3.3.1.2.2. Obligatia de a executa insarcinarea data de
CONSIZNANT .....vviiiieeiiiiiieeeeeiiieeeeeeerreeeeeesrreeeeeeennnsreeeeens 265
3.3.1.2.3. Obligatia de a da socoteala consignantului..... 266
3.3.1.3. Dreptul de retentie..........cccveeeeeeeecnieeeeeeiiieeeens 267

3.3.2. Raporturile cu tertlii......ccccvveeeieeeiiiieeeeeeiieeee e, 267

3.4. Incetarea contractului de consignatie ...............coceunn.... 268
4. Contractul de expedifiC.........ccouveeeeeeiiiiiiieieeiieee e, 268
4.1. Aspecte generale privind contractul de expeditie............ 268

4.1.1. Notiune, reglementare, utilitate .............ccccceeeeennneen. 268

4.1.2. Caractere JuridiCe........ceeevvvreeeireeeeniieeeeieeeeeeveee e 271

4.1.3. Delimitarea expeditiei de alte contracte.................... 272

4.2. Incheierea contractului de expeditie.............cccovvevveennnne. 272

4.2.1. Partile contractulul...........oooovveeiiiiiiiiiii 272

422 . Conditiide fond ... 273
4.2.2.1. Capacitatea de a contracta............cccevvveeeeeennnenn. 273
4.2.2.2. Consimtamantul parfilor ..........ccccoeeevvieeeeennnnen. 274
4.2.2.3. Obiectul contractulul..........cccovvveeeeecnnieeeeennee. 274
4.2.2.4. Cauza contractulul .........c.cceeevviveeeeicniieee e, 275

4.2.3. Forma contractulti..........ccccvvveeeeniiiieeeeeeiieee e, 275

4.3. Efectele contractului de expeditie.........ccceeeeenvveeeeeennnenn. 276

4.3.1. Raporturile dintre partl ........ccceeeeevvveeeeeecciieeeeeeeneen. 276
4.3.1.1. Obligatiile comitentului ............ccceeevvieeeennnnnenn. 276
4.3.1.1.1. Obligatia de a pune la dispozitia

expeditorului marfurile ce urmeaza sa fie transportate... 276



Cuprins 541
4.3.1.1.2. Obligatia de a plati comisionul cuvenit
eXPEAItOTUIUL ... 277
4.3.1.1.3. Obligatia de a rambursa cheltuielile
efectuate de expeditor .........ooeeeviieiieiiciiiiee e, 277
4.3.1.2. Obligatiile expeditorului ...........cceeeeeveeunnnnnnnnnn... 278
4.3.1.2.1. Obligatia de a incheia contractul de
TrANSPOTT coeiiiiiiiiceeee e 278
4.3.1.2.2. Obligatia de a exercita contraordinul............... 280
4.3.1.2.3. Obligatia de a da socoteala comitentului ........ 281
4.3.1.3. Substituirea expeditorului. ..........cceceevurvreeeennnnne. 281
4.3.1.4. Pluralitatea de expeditori ........ccceeeeeeeeeeennnvnnenn.. 282
4.3.1.5. Garantiile expeditorulul ..........cccceeeeeeeinieeneennnne, 283
4.3.1.6. Raspunderea expeditorului............ceeeuuvvnnnnnnn... 283

4.3.2. Raporturile cu tertii.......ccccoevvveeeeeeeiiiiee e, 286
4.4. Incetarea contractului de expeditie ..........cocoevevevevevenene... 286
4.5. Prescriptia actiunilor decurgand din contractul de
CXPEAILIC. .o ettt et 288
4.6. Solutionarea HtigIlor........c.vveeiieiiiiiieeceeee e, 288

TITLUL IV. CONTRACTUL DE AGENTIE.......................... 291

CAPITOLUL I. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA

CONTRACTULUI DE AGENTIE ......coooiiiiiiiiieeieeeeeee e, 293

1. Notiune, reglementare, elemente, natura juridica................... 293

2. Caractere JUrIdiCe.......cccvvieeeeeeiiiiee et 295

3. Domeniul de aplicare...........ccccvveeieiiiiiiieececiieee e, 296

4. Delimitarea agentiei de alte contracte ............ccccveeeeeennrenennnn. 297
CAPITOLUL II. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE

AGENTIE.. ..ot 299

1. Partile contractulUi............oooooiviiiiiiiii 299

2. Conditii de validitate ...........oovvvveeeeiiiiiiiiiiiiii 300

2.1. Capacitatea de a contracta ...........ccceeeeeeciveeeeeesenneeeeeenee, 300

2.2. Consimtamantul partilor..........cccevveiieeiiiiiiiiieiieee e, 300

2.3. Obiectul contractului ........c.oeeeeeeeiciiiiiiiiiiiee e, 300



542 Dreptul special al contractelor

2.4, Cauza cONtraCtUIUL ..cuueeeeeeeeee e 301
3. FOrma contraCtulul ....o..eeeeeeeeeeee e 301
4. Durata CONtraCtulUl ... oeeeeieeeeeeee e 302

CAPITOLUL III. CONTINUTUL CONTRACTULUI DE

AGENTIE .ot 303
1. Precizari prealabile...........oooooiiiiiiiiiiiie e, 303
2. Clauza de exclusivitate..........ccoeeeeciiiiiiiieieecceeeeceeee e 304
3. Clauza de neconCurenta..........ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennnns 305
4. Vanzarea pe Credit.......cuvveeeeeeiiiieeeeeiiiieee e, 306
5. Reclamatiile privind bunurile..............ccoooeeiiiiiiiieiieeee, 307

CAPITOLUL IV. EFECTELE CONTRACTULUI DE

AGENTIE ... 308

L. Preliminarii........eeececciiiiee e 308

2. Efectele contractului in raporturile dintre parti...................... 308

2.1. Obligatiile agentului .........c.ceeeviiireeiiiiieeiieeeee e, 308
2.1.1. Obligatia de a indeplini imputernicirea primita

din partea comitentului ...........cccovvveeiiiiiiiiiiieeeiee e, 309

2.1.2. Obligatia de a procura si comunica comitentului
informatiile privitoare la regiunea sau regiunile

CONVENIte Prin CONLIACE ......eeeeeeeeiiiieeeeeciiiiee e 309

2.1.4. Obligatia de a respecta instructiunile rezonabile

primite de la comitent..........cceeeeeeeeiiiieieeiiieee e, 310

2.1.5. Obligatia de a tine evidenta operatiunilor

efectuate pentru fiecare comitent..........ccceeeeeeeivieeeeeecnnneen. 311

2.1.6. Obligatia de a pastra bunurile primite de la

comitent in conditii corespunzatoare...............cccvveeeeeennnneen. 311
2.2. Obligatiile comitentului.........ccccvveeeeeiiiiiiieeeiiieee e, 312

2.2.1. Obligatia de a pune la dispozitia agentului orice
documente necesare pentru executarea imputernicirii

SALE 1.ttt 312
2.2.2. Obligatia de a furniza agentului informatiile

necesare executdrii contractului de agentie ........................ 313



Cuprins 543

2.2.3. Obligatia de a-1 instiinta pe agent asupra reducerii

volumului contractelor..........covvveeeeiiiiiiiiiiiieeee e, 313
2.2.4. Obligatia de a plati agentului remuneratia
cuvenitd pentru activitatea prestata...........cccceeeeeciiieeeeenen, 314
3. Efectele fata de terti...........oooooe 318
CAPITOLUL V. INCETAREA CONTRACTULUI DE
AGENTIE. ... e 320
1. Preliminarii.....c.ueeeeeeeeciiiee et 320
2. Cauzele de incetare a contractului de agentie......................... 320
2.1. Expirarea termenulul ..........ccceeeeeieiiiiiiiiiiiiieieeee e, 320
2.2. Denuntarea unilaterala.................cccoeeeviiniieeeeee e, 321
2.3. Denuntarea unilaterald in cazuri speciale......................... 322
3. Efectele incetarii contractului de agentie.............ccccvveeeeennneee. 322
I R 576 15331010121 5§ SRR 322
3.2. Despagubiri......cccueeiiieiiiiiiie e 324
TITLUL V. CONTRACTUL DE INTERMEDIERE ............... 325

CAPITOLUL I. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA

CONTRACTULUI DE INTERMEDIERE ............cooovvviiiinnnn. 327
1. Notiune, reglementare, finalitate ...............ccccccvveeeeeeiieneeennnee, 327
2. Caractere JUIIAICe........eeerurreeeiiieeeeiiieeeireeeeieeeeerreeeeeereee e 329
3. Delimitarea intermedierii de alte contracte .........cceeevveevennnnen.. 330

CAPITOLUL II. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE

INTERMEDIERE .........cooiiieeeeeeeeeeeeeee e 331
1. Partile contractulUl............ooooviviiiiiiiii 331
2. Conditii de validitate ...........oovvvveveeeieiiiiiiiiiii 332
3. Forma contractulUi..........ccccooovviiii 333

CAPITOLUL III. EFECTELE CONTRACTULUI DE

INTERMEDIERE ........oooiiiiiiieie e 334
1. Preliminarii.....cc.ueeeeeecciiiiee e 334
2. Obligatiile intermediarului ..........cceeeeeviveiiiiiiiiieeeeieee e, 334



544 Dreptul special al contractelor

2.1. Obligatia de a pune clientul in legatura cu un

potential partener contractual .............cccceveviiiiiiiiiiniiiiiee e, 334

2.2. Obligatia de informare a terfului .........cccceeeevvvieeeeennnnen. 335
3. Obligatiile clientulUi..........cccovveiiieiiiiiiiiieeee e, 336

3.1. Obligatia de a comunica incheierea contractului cu

L5110 1 E PR 336

3.2. Obligatia de a plati remuneratia intermediarului............. 337

3.3. Obligatia de a restitui cheltuielile efectuate de

INEETMEAIAT ....eieeiiiiiie e e 339

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE

INTERMEDIERE ...ttt 340
L. Preliminarii......cooeeieeiiiiiieiiieeeeee e 340
2. Cauzele de incetare a contractului.........cccceeeevieeencieeeennnennne, 340
3. Efectele incetarii contractului.........cceeeeeevciiieiiieiciiiieeceeee, 340
TITLUL VI. CONTRACTUL DE DEPOZIT ........................... 343
CAPITOLUL I. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA
CONTRACTULUI DE DEPOZIT.......cccovviiiiiiieeiee e 345
1. Notiune, reglementare, elemente...........ccceecvveeencveeeenneeeennenn. 345
2. Caractere JUITdICE ......cccuvvieeeeeeiiiiee et 346
3. Delimitarea depozitului de alte contracte...........ccccceevveeennneen. 349

CAPITOLUL II. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE

DEPOZIT ..., 351
1. Partile contractulul .............oooeiiiiiiiiee 351

2. Conditit de validitate ...........ooovvveeeiiiiiiiiiiiiii 351
2.1. Capacitatea de a contracta ..........ccceeeeeevveeeeeeccnieeee e, 352

2.2. Consimtamantul partilor.........cccceeeeeiiiiiieieniiieeee e, 353

2.3. Obiectul contractulul ...........coeeeeeviiiiiiiiiiiieeicieeeciiieee. 353

2.4. Cauza contractulul .........cccceeeieiiiiiiiiiiiiiiieee e, 354

3. Forma si proba contractului...........cccceveeeriiiieiieeiiieee e, 354



Cuprins 545

CAPITOLUL III. EFECTELE CONTRACTULUI DE

DEPOZIT ..ottt 355
1. Precizari prealabile ..........cccoooovviiiiiiiiiiiee e, 355
2. Obligatiile depozitarului.........ccueeveeeeciieieiiiiiee e, 355

2.1. Obligatia de a pastrabunul ............ccceeeiiiiiiiieeeeiein, 355
2.2. Obligatia de a restitui bunul............cccooeviiiiiiiniiiiieeeeee, 357
3. Obligatiile deponentului ............ccccviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee, 363
3.1. Obligatia de platd a remuneragiei...........cccceeecuvvveeeeennnnneen. 364
3.2. Obligatia de a restitui cheltuielile pastrarii bunului......... 364
3.3. Obligatia de a-1 despagubi pe depozitar pentru
pierderile Suferite........ccoovviiiiiiiiiii e 364
3.4. Obligatia de a ridica bunul...............ooceviiiiiiiiiiieece, 365
4. Dreptul de retentie al depozitarului .............ccooeeenniiiieeneennnnn. 365
5. Incredintarea bunului unui subdepozitar ..............cococeveveee.... 366

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE

DEPOZIT ..ottt ettt s 368
1. Preliminariicee...eeeeeeeeiieeeiie e 368

2. Cauze de incetare a contractului.........ccoccveeeeriieeeniieeeenieeenee, 368
2.1. Denuntarea unilaterala..............cooooeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeees 368

2.2. Restituirea bunului..........ccceeeviiiiieiiiieenieeeieeeeeee e, 368

2.3. Decesul uneia dintre parfi.........ccccveeeeeeeciiieeeeeeiiieeee e, 369
CAPITOLUL V. FORME SPECIALE DE DEPOZIT .................. 370
1. Precizari prealabile ..........cccoooviiiiiiiiiiiiee e, 370

2. Depozitul NeCESAT .....ccvvviieeieeiiiiee e 370
2.1. Notiune, reglementare, domeniu de aplicare.................... 370

2.2. Regim JUITdiC ...cooovviiieiieiieee e 371

2.3. Dovada depozitului.........ccvveeiieeiiiiiiieeeieee e, 372

3. Depozitul hotelier ..........ovvveeeeeiiiiieieeeeeee e, 372
3.1. Notiune, reglementare, domeniu de aplicare.................... 372

3.2. Obiectul depozitului hotelier ...........ccccveeeeeeciiieeeene, 374

3.3. Dovada depozitului hotelier.............cccovvereiiiiiiieeee, 374

3.4. Obligatii ale hotelierului..........cccvveeeeeriiieeiiiiieeeeee, 375

3.5. Raspunderea hotelierului .........ccceeeveeiiiiiiiiniiiieeiee, 375



546 Dreptul special al contractelor

3.6. Decaderea clientului din dreptul la repararea

PreJUdICIUIUL. ...t 377
3.7. Dreptul de retentie al hotelierului..............cccceeeeenie, 378
4. Depozitul neregulat ..........ccooeeviiiiiiiiiiiiee e 379
4.1. Notiune, obiect, traSaturi .........ccccuvvvvevrrrrreererereeeeeereeeeenes. 379
4.2. Delimitarea depozitului neregulat de alte contracte ........ 380
4.3. Proba depozitului neregulat...............cccoovvviiiiieeiinnnnnnne, 381
5. SeCheStIUl .....vviiiiiie e 381
5.1. Precizari prealabile ...........ccccooeeiiiiiiiiiieiee 381
5.2. Sechestrul conventional.............ccccevvvvverieeieieiieeiiireeee. 382
5.2.1. Notiune, reglementare, trasaturi..........ccceeerrvveeennnnee. 382
5.2.2. Obligatiile si drepturile
administratorului-sechestru...........ccccoeveiiiiiieniiiieeecee, 382
5.2.3. Liberarea administratorului-sechestru ...................... 383
5.3. Sechestrul judiciar ...........ccoevevieeiriiiieiie e, 384
5.3.1. Notiune, reglementare, conditii ..........cccceeeeeenrnennnn. 384
5.3.2. Reguli de solutionare ............ccccevveeeeeeecvieeeeceeinee. 385
5.3.3. Atributiile administratorului-sechestru..................... 386
TITLUL VII. CONTRACTUL DE IMPRUMUT ..................... 389
CAPITOLUL I. ASPECTE INTRODUCTIVE PRIVIND
CONTRACTUL DE IMPRUMUT ..o 391
1. Notiune, feluri, diferente ..........ooooeeeeeeeiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeees 391
2. Promisiunea de TmMprumut ..........ccceeeeevvieeeeeriiiieeeeeeireee e, 392
CAPITOLUL II. IMPRUMUTUL DE FOLOSINTA.................... 394
1. Consideratii generale asupra imprumutului de folosinta........ 394
1.1. Notiune, reglementare, elemente............cccceeevvvveeeeennnneen. 394
1.2. Caractere juridiCe........cccuvveeeeeeriiiieeeeiiieee e 395
1.3. Delimitarea imprumutului de folosintad de alte
(600110 2 101 £ SRR 397
2. Incheierea contractului de imprumut de folosinta.................. 398
2.1. Partile contractulUl.........ccccoouuveeveivinriiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee 398

2.2. Conditii de validitate ..........cccceevvevvvrvirenriiiiriieeeeeeeeeeeeeeee, 399



Cuprins 547
2.2.1. Capacitatea de a contracta............ccecvveeeeeeennreeeeennne, 400
2.2.2. Consimtamantul parfilor..........cccceeevvvieeeenciieeeeenee, 400
2.2.3. Obiectul contractulUi.........ccccvveeeieeiciiiieeeeiieee e, 400
2.2.4. Cauza contractulul ........ccceeoevvvieeieiiiiieeeeeieee e, 402

2.3. Forma si proba contractulul............ccceeevvviiiieeeeiiennnnnne, 402
3. Efectele contractului de imprumut de folosinta...................... 403
3.1, Preliminarii co....eeeeiiiieeiice e 403
3.2. Obligatiile comodatarului.........cccceevevviiiieieenciieeeeee, 403
3.2.1. Obligatia de a pazi si conserva bunul imprumutat.... 403
3.2.2. Obligatia de folosire a bunului potrivit destinatiei ... 404
3.2.3. Obligatia de a suporta cheltuielile de folosinta......... 406
3.2.4. Obligatia de a restitui bunul imprumutat.................. 406
3.3. Obligatiile comodantului .........ccceeeeeevviiiiieieniiiiiee e, 409
3.3.1. Precizari prealabile ..........cccccooeeiiiiiiiiiiieeee. 409
3.3.2. Obligatia de a restitui cheltuielile efectuate cu
DUNUL ..o 410
3.3.3. Obligatia de a repara prejudiciile cauzate de
viciile ascunse ale bunului ..........cccoooceeiviiiiniiiiniii, 410
4. Incetarea contractului de imprumut de folosinta.................... 411
4.1, Preliminarii .....eeecccceeeee e 411
4.2. Cauze de incetare a contractului ............cccvveeeevenneeeeennne, 411
4.2.1. Restituirea bunului...........ccoecvviiiieiiiiiiieeieeee, 411
4.2.2. Rezilierea contractului .........ccceeeeeeciiiieeeieciiiieeeee, 412
4.2.3. Moartea comodatarului...........ccceeeeevvieeeeenciieee e, 412
CAPITOLUL II. IMPRUMUTUL DE CONSUMATIE .............. 413
1. Consideratii generale asupra imprumutului de consumatie.... 413
1.1. Notiune, reglementare, elemente............cccceeevvveeeeennnenn. 413
1.2. Caractere JuridiCe........ccevurveeeeeeiiiiee e e e 414
1.3. Delimitarea imprumutului de consumatie de alte
6703118 ¢ 101 1SRRI 415
2. Incheierea contractului de imprumut de consumati................ 416
2.1. Partile contractulul............oooeeeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee, 416
2.2. Conditii de validitate ...........ooeeeeeeeeiiieeieieieeeeeeeeeees 416
2.2.1. Capacitatea de a contracta............ceccvveeeeeeenrreeeeennn, 417



548 Dreptul special al contractelor

2.2.2. Consimtamantul parfilor...........cccevveeeeeniiiieeeeennnee, 417

2.2.3. Obiectul contractului ........ccceeeveeveciiieeeeiiiiee e, 418

2.2.4. Cauza contractulul ..........ccoovveeeieiiiiiieeeeeieee e, 418

2.3. Forma si proba contractului...........cccccvveeeeiiiiienccniiinne. 418

3. Efectele contractului de imprumut de consumatie ................. 420

3.1, Preliminarii......eeeeeeee e 420

3.2. Obligatiile TImprumutatului ..........cccccevveeiieniiiiiieeniieee, 420

3.2.1. Obligatia de restituire ..........ccocevveeeeeeecviieeeeeiiieeeens 420

3.2.2. Actiunea in restituirea imprumutului........................ 424

3.3. Obligatiile Tmprumutatorului.........cccveeeeeeiiiiieeeeneiiennnn, 425

4. Incetarea contractului de imprumut de consumatie................ 426

4.1. Incetarea prin executarea contractulUi....................o....... 426

4.2. Alte cauze de InCetare........ccceeevvveeeeeeecniieee e 427

4.2.1. Rezilierea contractului..........cccoeeeivveeeiinniiiieeeeee, 427

4.2.2. Moartea Tmprumutatulul ..........cccceeeeevieeencieeeennienne, 427

CAPITOLUL IV. IMPRUMUTUL CU DOBANDA ................... 428

1. Consideratii generale asupra imprumutului cu dobanda. ........ 428

1.1. Notiune, reglementare, trasaturi .........ccccceeeeecvvveeeeennnnen. 428

1.2. Caractere juridiCe........ccuveeeeeririiiee e 429

1.3. Domeniul de aplicare...........cccoveveeieiiiniieeeeeeiieee e, 430

2. Regimul juridic al dobanzii ............ccccveeieevciiiiiiieiiiieeeee, 430

2.1. Notiuni, modalitati...........ccceevvveeveveeieiieeeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 430

2.2. Cuantumul dObaANZil.......c.eeeevuiieieiiiieeeiiiee e 431

2.3. Interzicerea anatociSMulUl.........c..eeeeeeeivieeeeeeiciieee e, 432

2.4. Scadenta platii dObaAnZii.........cccvvveeeeiiiiiieeeiiiiieee e, 433

2.5. Actiunea pentru plata dobanzii...........cccceeeeeiieeennnnnnnenn.. 434

2.6. Dovada platii dobanzilor ..........ccceeeevviiiieeiieiiiiee e, 434

TITLUL VIII. CONTRACTUL DE CONT CURENT.............. 437
CAPITOLUL I. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA

CONTRACTULUI DE CONT CURENT......c..ccceeviiieiieeeieene, 439

1. Notiune, reglementare, elemente...........c.cccccevvveeeeenciieeeeennnnee, 439

2. Caractere JUridiCe ......c.vveeeeeeeiiiieeeeeeiieee e 440

3. Delimitarea contului curent de alte operatiuni ....................... 442



Cuprins 549

CAPITOLUL II. FORMAREA CONTRACTULUI DE CONT

CURENT ... e 443
1. Partile contractulUi............ooooviviiiiiiiiiiii 443

2. Conditii de validitate ...........oevvvveeeeiiiiiiiiiiiiiiie 443
2.1. Capacitatea de a contracta ..........ccccceeeeeecnnviiieeeeeeeeeennnne, 443

2.2. Consimtamantul partilor..........ccccvveeieviiiiiieiieiiieee e, 444

2.3. Obiectul contractulul .........cccveveveeeiiiiiiiiieee e, 444

2.4. Cauza contractulul ..........ccoovviiiiiiiiiiieiiiieee e, 445

3. Forma s1 proba contractului...........ccccceveeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee, 445

CAPITOLUL III. EFECTELE CONTRACTULUI DE CONT

CURENT ...ttt e e 446
L. Preliminarii.......oooeieeiiniiiiiice e 446
2. Efectele principale.........cceeeeeeeiiiiiiiiiiiiee e, 446
2.1. Transferul dreptului de proprietate............cceeeevuvveeeenneee. 446
2.2,  NOVALIA. ..o eeeeeeaee e e e e e e e e 447
2.3. Indivizibilitatea............ccoovviiiiieiiiiec e, 448
2.4, COMPENSALIA ..eeeeeivriieeeeeeiiiieee e et e e eeerre e e e e earreee e e e 448
3. Efectele secundare...........ooeeeeeiviiiiiiiiiiieec e, 448
3.1. Curgerea dobanzilor ...........cccccovvveeeiiiiiiiieeeecee e, 448

3.2. Dreptul la plata comisioanelor si restituirea
Cheltuielilor.......vviiiiee e, 449
CAPITOLUL IV. INCHEIEREA CONTULUI CURENT ............ 450
1. Conditiile privind incheierea contului.........cccceevcveeeennneennnnee. 450
2. Aprobarea COntulUl ..........eeeeeeeiiiiieiiiiiee e 451
3. Executarea $1 POPIITea .....cceeeeuvrrieeeeeeiiiieeeeeeiiveeeeeeeiireeeeeeenenns 452

CAPITOLUL V. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONT

CURENT ...ttt ettt et 453
1. Precizari prealabile ..........cccooovvieiiiiiiiiiee e, 453
2. Expirarea termenulul .........cccoooveviiiiiiiiiiiiee e 453
3. Declararea incetarii contractului...........cceeeeeevvieeeeenciiieee e, 453

4. Denuntarea contractulUl..............eevvvvevveeeveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen. 454



550 Dreptul special al contractelor

TITLUL IX. CONTRACTELE BANCARE..............cccoeevnnnn. 455

CAPITOLUL I. ASPECTE INTRODUCTIVE PRIVIND

CONTRACTELE BANCARE ...t 457
1. Notiune, evolutie, trasaturi...........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeececeeeeeceens 457
2. Clasificarea contractelor bancare .........ccooeueveeeeeeeeieeeeieeeenaenn. 458

CAPITOLUL II. CONTRACTUL DE CONT BANCAR

CURENT ...ttt e e eearaaa e 460
1. Consideratii generale asupra contului bancar curent.............. 460
1.1. Notiune, reglementare, functii........ccccceeeeeeieeeeeeicinninennn... 460
1.2. Caractere juridiCe.........ccouveeeeeeeciiieeeeeeiieeee e 461
1.3. Delimitarea contului bancar curent de alte operatiuni......... 462

2. Incheierea contractului de cont bancar curent........................ 464
2.1. Partile contractulul........cccooeueeeeeeeeniiiiiieiiiiiieeeeeeeeeeeee 464
2.2. Conditil de validitate ..............coooveeevirreeeeeeeeeeeeeecirreeeen. 465
2.3. Forma si proba contractului.............ccccovveeeieicinieeeeennnne. 465

3. Efectele contractului de cont bancar curent..............cc.ccc....... 465
3.1. Precizari prealabile ..........ccooooviiiiiiiiii, 465
3.2. Obligatiile institutiei de credit.........cceeeeeeeeiiieeeenciiienen, 466
3.2.1. Obligatia de a deschide contul bancar curent ........... 466
3.2.2. Obligatia de a executa imputernicirile primite ......... 466
3.2.3. Obligatia de a plati dobanda ............cccecveveeenverenneen. 467

3.3. Drepturile si obligatiile clientului..............ccccoeeeennien., 468
3.3.1. Dreptul de a dispune de soldul creditor .................... 468
3.3.2. Obligatia de a plati comisioanele bancare ................ 468

3.4. Regimul cotitularilor si titularilor coindivizari................ 469

4. Incetarea contractului de cont bancar curent.......................... 470

CAPITOLUL III. ALTE CONTRACTE BANCARE ................... 472
L. Preliminaril.....oooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 472

2. Depozitul bancar..........c..eeeeieeeiiiiie e 472
2.1. Notiune, reglementare, forme............cccccvveeeeeinieeeeennnnen. 472

2.2. Depozitul de fonduri.........ccceeeeviieieeniiiiiieeeeieeee e, 473



Cuprins 551
2.3. Depozitul de tithuri........cccvveeeeieeiiiieeee e, 475
3. Facilitatea de credit...........oovveeveeieiiieiiiiiiiceeeeee e 476
3.1. Notiune, reglementare, aplicafii.........cccccceeevenrveeeeeennneenn. 476
3.2. Natura JuridiCa ........cceevcviieieeeiiiieee e 477
3.3. Caractere juridiCe..........coeeuvrrriiiieeeeeeeeecieeeee e, 478
3.4. Partile contractulul.........ccooeeeeiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeee 478
3.5. Utilizarea creditulul ....ccoooeeeiiiiiiiiiiiiiiceeeeeeeeeeeeeea 478
3.6. Incetarea contractului de facilitate de credit.................... 479
4. Inchirierea casetelor de ValOTi ........o.eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 479
4.1. Notiune, reglementare, finalitate ............c.cccceevvveeeenennnnn, 479
4.2. Natura JuridiCa ..........coeeeiiiiiiiiieee e 480
4.3. Caractere JuridiCe.........cccevvrrreeeeiiiieeeeeeciieeeeeeereee e e 480
4.4. Partile contractulul..............cccoeeeiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee, 481
4.5. Efectele contractului de inchiriere a casetelor de
A7 1 (0 o TR 481
4.5.1. PrellmINaril ....e.eeeeeeeeeeeeeieeieieeeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 481
4.5.2. Obligatiile institutiei de credit .........coeeeeevunrvenennnee. 481
4.5.3. Obligatiile clientului ..........cccovvveeieeiiiiieeeeeiiieeeeee, 482
4.5.4. Situatii Speciale......cccovvviieriiiiiiiiie e 483
4.6. Incetarea contractului de inchiriere a casetelor de
721 (0] & TR 484
TITLUL X. CONTRACTUL DE FIDUCIE.................cuuuue...... 485
CAPITOLUL I. CONSIDERATII GENERALE ASUPRA
FIDUCIEL.......cooiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 487
1. Notiune, evolutie, reglementare, forme.............ccccceuvveeeennneee, 487
2. Caractere JUIIdiCe.......ccovuvrieeeeeiiiiiee e 490
3. Durata fIdUCICT ...uueeiiiiiiiiieeeeeeee e 491
4. Delimitarea fiduciel de alte contracte............ovveeeevvviivvnnnnnnnee. 492
CAPITOLUL II. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE
FIDUCIE ..o 495
1. Partile contractulUl............ooooviviiiiiiiiiiiii 495
2. Conditii de validitate ...........oevvvveeeeiiiiiiiiiiiiiiiee 498



552 Dreptul special al contractelor

2.1, Preliminarii.....ccceeeeeeeeeciiiee e 498
2.2. Conditii de fond..........cccuvvvvvveveeiriiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 498
2.2.1. Capacitatea de a contracta...........cccuveeeeeernrreeeeeeennnen. 498
2.2.2. Consimtamantul parfilor..........ccccevveeeeiiiiiieeeeernnen. 499
2.2.3. Obiectul contractulul ..........coeeviveeiniiieiiniiieeiieeenee, 499
2.2.4. Cauza contractulul .........ccccvveeieeniiiiieeeeeiiieee e, 500
2.3. Conditii de forma.............c.evvvvvvvvveereireiriieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 500
3. Continutul contractului.............cooeeeiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeee, 501
4. Tnre@istrarea fISCALA ........c.o.eveveeeeeeeeeeeee oo, 501
5. Opozabilitatea fiduciel ........cc.eeeeeeeciiiiiiieieeec e, 502
CAPITOLUL III. EFECTELE CONTRACTULUI DE
FIDUCIE ....ooiiiieee ettt 504
L. Preliminarii.......ooeeeeieeniiieiie et 504
2. Obligatiile constituitorulul ........coeecuveeeerciieeiniiieeeieeeeeee e, 504
2.1. Obligatia de a transfera masa patrimoniala fiduciara...... 504
2.2. Obligatia de a plati remuneratia fiduciarului................... 505
3. Obligatiile fiduciarului ...........coeoeveiviiiiiiiiiee e, 505
3.1. Obligatia de a exercita atributiile specifice fiduciei ........ 505
3.2. Obligatia de a dezvalui calitatea in care actioneaza ........ 506
3.3. Obligatia de a indeplini formalitdtile de inregistrare a
fiduciei si de opozabilitate fata de terti..........coeevvveeeeennnnnnenn. 507
3.4. Obligatia de a da socoteala pentru activitatea
AeSTASUIAtA ......ovvviieieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 508
3.5. Obligatia de restituire a masei patrimoniale fiduciare......... 508
4. Inlocuirea fidUCIATUIU .......c.ovveveeeeeeeeeeeeeeeee e, 509
5. Limitarea raspunderii fiduciarului si a constituitorului.......... 510

CAPITOLUL IV. INCETAREA CONTRACTULUI DE

FIDUCIE ..ottt 512
1. Precizari prealabile.........ccccovviiiiiiiiiiiii e, 512

2. Cazurile de incetare a contractului de fiducie ........................ 512
2.1. Expirarea termenului ...........ccooeevvieeiieiiiiieee e, 512

2.2. Realizarea scopului fiducie€i.........cccceeevvveeeeenciiiieeeeee, 513

2.3. Denuntarea contractulUl.............ccoeevvvvveeeeeiieiieeceiinneee. 513



Cuprins 553

2.4. Revocarea flduCICl ....cooovviveeeeiiiiiiieee e 514
2.5. Renuntarea la fiducie...........oooeeeeeieieiiieiiiieeeeee, 515
2.6. Insolventa beneficiarulul ............ooooeeeeieiiiiiiiiiiiiiieen, 515
3. Efectele incetarii contractului de fiducie...........oovveeevivviennnnnnn. 517

BIBLIOGRAFIE SELECTIVA ..o, 519



Capitolul I
Consideratii generale asupra locatiunii

1. Notiune, reglementare, forme, delimitari

Dupa schimb si vanzare, locatiunea exercita un rol economic si
social de prima necesitate. Prin contractul de locatiune proprietatea este
disociati de folosinta lucrului. Intrucat asociazi folosintei propriettii
pe neproprietar, contractul de locatiune permite utilizarea folosintei
bunului altuia’.

Datorita insemnatatii sale practice, contractul de locatiune a fost
amplu reglementat de catre Codul civil de la 1864. Mentinand sistemul
dreptului roman, legiuitorul civil a distins initial locatiunea de lucruri si
locatiunea de lucrari’.

In cadrul locatiunii de lucruri a fost inclusd locatiunea de bunuri
mobile si cladiri — inchiriere, precum si locatiunea de fonduri rurale —
arendare. Sfera locatiunii de lucrari a cuprins contractul de antrepriza,
contractul de munca si unele dispozitii privind contractul de transport.
Evolutiile social-economice din tara noastra au determinat modificarea
sau abrogarea unor dispozitii n materia locatiunii. Antrepriza reprezinta
astdzi un contract de sine-statator, iar locatiunea muncii si a serviciilor
de cdrausie au devenit obiect distinct de reglementare, cu o fizionomie
Jurldlca proprie (contractul de munca, respectiv contractul de transport)

In actuala reglementare, notiunea contractului de locatiune® este
prevazutd de art. 1.777 C. civ. din 2009. Potrivit definitiei legale,
locatiunea reprezinta contractul prin care o parte, numitd locator, se

' A se vedea D. Alexandresco, Explicatiunea teoretica §i practica a dreptului civil
roman, tomul [X, Atelierele Grafice Socec, Bucuresti, 1910, p. 19 si urm.; Ph. Malaurie,
L. Aynés, P.-Y. Gautier, Droit de contrats spéciaux, 10e édition, Librairie Générale de
Droit et de Jurisprudence, Paris, 2018 p. 315.

2 A se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 20 si urm.; R. Sanilevici, Drept civil.
Contracte, lasi, 1982, p. 86 si urm.

3 Notiunea de locatiune provine din verbul latin locare-a da cu chirie, a inchiria.
Intrucat pentru actiunea de a lua in chirie, se folosea verbul conducere, in dreptul roman
contractul era denumit /ocatio-conductio.
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obliga sa asigure celeilalte parti, numitd locatar, folosinta unui bun
pentru o anumita perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.

Din definitia datd se desprinde ca elementele contractului de
locatiune sunt folosinta unui bun, durata limitata a folosintei si preful
folosintel. De esenta locatiunii este folosinta transmiterii, care nu
trebuie si absoarba lucrul insusi si nici puterea lui productiva'.

In raport de natura bunului, contractul de locatiune prezintd doua
forme, inchirierea si arendarea®. Conform dispozitiilor art. 1.778 alin. (1)
C. civ., inchirierea reprezinta locatiunea bunurilor imobile si a bunurilor
mobile, 1ar arendarea cuprinde locatiunea bunurilor agricole.

Contractul de locatiune constituie dreptul comun in materia inchi-
rierii locuintelor si arendarii. Forme ale locatiunii, inchirierea si aren-
darea nu sunt contracte speciale distincte. De altfel, alin. (2) al art. 1.778
C. civ. precizeaza ca dispozitiile generale in materia locatiunii se aplica,
in mod corespunzator, diferitelor sale varietati, daca sunt compatibile cu
regulile particulare prevazute pentru aceste contracte.

Tot astfel, locatiunea spatiilor destinate exercitarii activitatii unui
profesionist este supusi dispozitiilor de drept comun®, precum si unora
dintre regulile particulare aplicabile in materia inchirierii locuintelor.
Prevederile speciale se referd la inchirierea facuta fara determinarea
duratei, dreptul de preferinta al chiriasului la inchiriere, folosirea
partilor si instalatiilor comune ale cladirii, rezilierea contractului,
evacuarea chiriasului®.

Regulile locatiunii sunt aplicabile si in cazul in care folosinta unui
lucru se transmite in schimbul folosintei unui alt lucru. Solutia
preconizata este admisibila intrucat problemele juridice ale schimbului

"' A se vedea M.B. Cantacuzino, Elementele dreptului civil, Ed. Cartea
Romaneasca, Bucuresti 1921, p. 650 si urm.

2 Pentru clarificarea notiunilor privind felurile locatiunii, a se vedea M. Uliescu
(coord.), Noul Cod civil. Studii si comentarii, vol. 1II, Partea a II-a, Cartea a V-a,
Contracte speciale. Garantii, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2015, p. 0995 si urm.;
B. Florea, Drept civil. Contracte speciale, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2013,
p. 104.

3 A se vedea art. 1.777-1.823 C. civ.

* A se vedea art. 1.824 si art. 1.828-1.831 C. civ.
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de drepturi de folosintd nu pot fi rezolvate prin aplicarea regulilor ce
guverneaza contractul de schimb'.

Cu toate ca reprezintd o vanzare a folosintei, locatiunea este
distincta de contractul de vanzare. Locatiunea confera numai un drept
de folosintd, pe cand vanzarea transferd un drept real. In timp ce
vanzatorul are o obligatie de a da, locatorul este {inut de o obligatie de
a face, care consti 1n prestatii succesive, pe durata contractului’.

In cazul in care bunul dat in locatiune este producator de fructe,
locatarul dobandeste proprietatea lor ca un accesoriu al folosintei, 1ar nu
in baza locatiunii. Locatorului i1 revine doar obligatia sa asigure folo-
sinta lucrului, nu si dobandirea proprietdfii asupra fructelor. Daca
locatarul dobandeste pe langa fructe si folosinta totala sau partiala a
bunului, contractul va fi considerat de locatiune.

Atunci cand are ca obiect exclusiv dobandirea fructelor’, contractul
va fi calificat vanzare, iar nu locatiune. Tot astfel, prin raportare la
natura prestatiilor, calificarea contractului nu poate fi de locatiune, cand
obiectul este format din producte. Fird a proveni din folosirea unui
lucru, productele diminueaza progresiv sau epuizeaza substanta
bunului®.

Desi prezintda unele asemandri, contractul de locatiune difera de
contractul de mandat sau contractul de depozit. Spre deosebire de
locatiune, contractul de mandat are ca obiect realizarea de acte juridice

I'A se vedea Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, Tratat de drept civil, vol. II,
Contracte speciale, ed. a V-a, actualizatd si completatd, Ed. Universul Juridic,
Bucuresti, 2023 p. 19.

2 A se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 26 si urm.; Fr. Deak, L. Mihai,
R. Popescu, op. cit., p. 17; M.-L. Belu Magdo, Locatiunea in noul Cod civil,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 5 si urm.

3 De exemplu, recolta de pe camp.

* Spre exemplu, arborii unei paduri, piatra dintr-o cariera.

> Pentru detalii, a se vedea M.B. Cantacuzino, op. cit., p. 651; C. Hamangiu,
I. Rosetti Balanescu, Al. Baicoianu, Tratat de drept civil romdn, vol. I,
Ed. Nationala-Ciornei, Bucuresti, 1929, p. 953 si urm.; Fl.-A. Baias, E Chelaru,
R. Constantinovici, I. Macovei (coord.), Codul civil. Comentariu pe articole, ed. a 3-a,
revazuta si adaugatd, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2021, p. 2105; Ph. Malaurie, L. Ayng¢s,
P.-Y. Gautier, op. cit., p. 322.
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de catre mandatar in numele si pe seama mandatului. Locatiunea se
delimiteaza si de contractul de depozit, ce are ca scop pastrarea unui
lucru in vederea restituirii si nu folosinta bunului'.

2. Caractere juridice

Contractul de locatiune se individualizeaza prin trasaturile sale
juridice. Raportat la specificul sau, contractul de locatiune are un
caracter sinalagmatic, consensual, cu titlu oneros, comutativ, cu
executare succesiva si generator de raporturi obligationale.

e [Locatiunea este un contract sinalagmatic sau bilateral, intrucat
creeaza obligatii reciproce si interdependente intre parti. In principal,
locatorul se obligd sa asigure folosinta temporara a lucrului dat in
locatiune, iar locatarul sa plateasca chiria.

e [ocatiunea este un contract consensual, deoarece se incheie prin
simplul acord de vointd al partilor’. Sub acest aspect, contractul de
locatiune se considerd incheiat indatd ce partile au convenit asupra
bunului si pretului (art. 1.781 C. civ.).

Forma scrisa sau indeplinirea unei alte formalitdfi nu este necesara.
Locatorul transmitand doar folosinta bunului, validitatea locatiunii nu
este conditionata de forma scrisd a contractului, care se utilizeaza pentru
facilitarea probatiunii. Totusi, locatiunea bunurilor aflate In domeniul
public sau in domeniul privat al statului si unitatilor administra-
tiv-teritoriale este supusa unei proceduri particulare stabilite de regle-
mentdrile speciale’.

e Locatiunea este un contract esentialmente oneros, datorita
faptului ca fiecare parte urmareste sa obtind un avantaj patrimonial.

! Pentru delimitarea locatiunii de alte contracte, a se vedea C. Macovei, Contracte
civile, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2006, p. 119 st urm.; L. Stanculescu, Dreptul
contractelor civile. Doctrina §i jurisprudenta, ed. a 3-a, revazutd si adaugata,
Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2017, p. 339 si urm.

2 Et hujusmodi contractus neque verba, neque scripturam utique desiderant, sed
modo consensu convalescunt.

3 A se vedea Razvan Dincd, Contractele civile speciale in noul Cod civil,
Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2013, p. 167; M.-L. Belu Magdo, op. cit., p. 3.
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Corespunzator obligatiilor asumate, transmiterea folosintei bunului se
efectueaza in schimbul unei chirii.

In situatia in care folosinta unui bun se transmite cu titlu gratuit,
contractul este nul ca locatiune. Cu toate acestea, contractul poate fi
valabil ca imprumut de folosinti!, dacd sunt indeplinite conditiile de
valabilitate, iar bunul a fost efectiv predat’.

e Locatiunea este un contract, in principiu, comutativ, pentru ca, la
momentul incheierii sale, existenta si intinderea drepturilor si obliga-
tillor este cunoscuta de parti. Prestatiile care revin partilor fiind certe,
elementele locatiunii nu depind in nicio masura de hazard.

Totusi, caracterul comutativ nu este de esenta locatiunii. In unele
situatii exceptionale, daca un element nesigur afecteaza existenta si intin-
derea obligatiilor, iar partea i1 asuma riscul care decurge din aceasta
incertitudine, locatiunea va produce efecte ca un contract aleatoriu’.

e Locatiunea este un contract cu executare succesiva, dat fiind ca
obligatiile partilor se realizeaza in timp. Prin natura sa, de contract cu
termen extinctiv, prestatia locatorului, corespunde folosintei bunului
pentru un anumit timp, iar prestatia echivalentd a locatarului se
calculeaza dupa timpul folosintei. Obligatiile partilor se executa printr-o
prestatie continud pe parcursul contractului, chiar si in cazul cand pretul
este fixat in mod global®.

Pe cale de consecintd, neexecutarea fara justificare a unei obligatii
atrage rezilierea, iar nu rezolutiunea contractului. Prestatiile executate
fiind ireversibile, efectele rezilierii se produc doar pentru viitor, ex
nunc’.

! Pentru o asemenea concluzie, care este permisd cAnd nu se convine si nu se
efectueaza nici un fel de contraprestatie, in bani sau 1n alte valori, a se vedea T. Prescure,
Curs de contracte civile, Ed. Hamangiu, Bucuresti, 2012, p. 107.

2 A se vedea Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, op. cit., p. 20; A. Bénabent, Droit
des spéciaux civils et commerciaux, 13e édition, Librairie Générale de Droit et de
Jurisprudence, Paris, 2019, p. 202.

3 A se vedea Razvan Dinca, op. cit., p. 166 si urm.

* A se vedea M. B. Cantacuzino, op. cit., p. 650.

> A se vedea Fl.-A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei (coord.),
op. cit.,p. 1911 si urm.
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e [ocatiunea este un contract creator de raporturi obligationale.
In conditiile in care prin locatiune se transmite numai folosinta, nu si
dreptul de proprietate asupra bunului, contractul nu este translativ sau
constitutiv de drepturi reale. Locatarul fiind un simplu detentor precar,
dreptul de a folosi bunul este un drept real’.

3. Natura juridica a dreptului locatarului

Cu privire la natura juridica a dreptului de folosinta a locatarului au
fost exprimate opinii diferite. In raport de pozitia adoptatd, dreptul
locatarului a fost considerat ca fiind un drept real sau un drept de
creanta.

In favoarea caracterului real al dreptului de folosinta a locatarului
se invocd mai multe argumente’. Ele privesc urmitoarele aspecte
specifice drepturilor reale:

- impotriva tulburdrilor de fapt locatarul se poate apara prin
actiunea posesorie;

- in situatiile rezultand din opozabilitatea contractului fata de tertul
dobanditor sau creditorii urmaritori, locatarul beneficiaza de un drept de
urmarire, precum si de un drept de preferinta fata de locatarii ulteriori ai
bunului;

- locatiunea asupra imobilelor, indiferent de durata contractului,
este supusa publicitatii, sub forma notarii.

Intr-o sustinere distinctd, se considerd ci dreptul de folosinti al
locatarului este un drept de creantd, iar nu real. Sub acest aspect, dreptul
locatarului, se realizeaza prin intermediul locatorului, care se obliga sa
asigure folosinta bunului dat in locatiune’.

I A se vedea Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, op. cit., p. 26; C. Macovei, op. cit.,
p. 119; D.C. Florescu, Contractele civile, ed. a V-a, revazutd si adaugata,
Ed. Universului Juridic, Bucuresti, 2015, p. 160.

2 Tn acest sens, a se vedea M.B. Cantacuzino, op. cit., p. 651; T. Prescure, op. cit.,
p. 111.

3 Tn acest sens, a se vedea D. Alexandresco, op. cit., p. 29 si urm.; C. Hamangiu,
I. Rosetti Balanescu, op. cit., p. 966 si urm.; I. Zinveliu, Contractele civile instrumente
de satisfacere a intereselor cetatenilor, Ed. Dacia, Cluj-Napoca, 1978, p. 172; Fr. Deak,
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In acest context, argumentele privind teoria dreptului real nu sunt
suficiente. Locatiunea fiind un raport obligational, caracterul real nu
poate fi retinut.

In privinta actiunilor posesorii, scopul lor este de a proteja un lucru
corporal, fara sa puna in discutie dreptul asupra bunului. Atunci cand se
produce o tulburare sau o deposedare a bunului, actiunea posesorului
poate f1 intentatd de persoana care exercita elementul corpus, dar si de
detentorul precar [art. 949 alin. (2) C. civ.].

Opozabilitatea contractului fata de terful dobanditor si creditorii
urmaritori, este o simpla exceptie de la principiul relativitatii efectelor
contractului. In afard de cazurile prevazute de lege, drepturile si
obligatiile decurgand dintr-un contract nu profitd decat partilor
contractante (art. 1.280 C. civ.). Prin raportare insa la esenta drepturilor
reale, instituirea acestei exceptii nu apare ca fiind necesara. Mai mult,
dispozitiile art. 1.811 C. civ. prevad efectele contractului de locatiune,
si nu opozabilitatea dreptului de folosinta a bunului, fata de cumparator,
care se subrogi in drepturile si obligatiile locatorului’.

In schimb, problema opozabilititii contractului fati de locatarii
ulteriori, este distinctda de natura dreptului locatarului. De altfel,
conflictul dintre locatarii succesivi a fost solutionat, in mod expres, pe
cale legislativa®.

Tertii fiind persoane straine de contract, existenta unei locatiuni
reprezintd un simplu fapt juridic. In conformitate cu rigorile in materie,
pentru opozabilitatea dreptului de folosinta a locatarului fata de terti,

Dreptul de folosinta locativa nu figureaza in enumerarea limitativa
a drepturilor absolute. In realitate, formularea previzuta prin pct. 9 al
art. 551 C. civ., se refera la alte drepturi reale de folosinta corespun-

Tratat de drept civil. Contracte speciale, ed. a Ill-a, actualizatd si completatd,
Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2001, p. 204 si urm.; C. Macovei, op. cit., p. 147 si
urm.; R. Dinca, op. cit., p. 174; M.- L. Belu Magdo, op. cit., p. 9 si urm.; A. Bénabent,
op. cit., p. 247 si urm.; Ph. Malaurie, L. Ayn¢s, P.-Y. Gautier, op. cit., p. 326 si urm.

' A se vedea M.-L. Belu Magdo, op. cit., p. 10 si urm.; A. Tabacu, Contractul de
locatiune, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2015, p. 74 si urm.

2 A se vedea infia, pct. 4.
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zatoare dreptului de proprietate privatd a statului si a unitatilor
administrativ-teritoriale, precum si dreptului de proprietate publica'.
Prin prisma considerentelor invederate, dreptul de folosintd al
locatarului este un drept de creanta, care se asigura de catre locator, ius
in personam, fiind incadrat in categoria obligatiilor opozabile tertilor, in
rem scriptae. Dreptul de folosinta locativa are un caracter mobiliar si
temporar, susceptibil de a fi transmis prin acte intre vii, precum si mortis

CCZMS€2.

4. Locatiunile succesive

Bunul dat in locatiune poate face obiectul unor contracte succesive,
ale caror perioade se pot suprapune, fie chiar si partial. Reglementata de
art. 1.782 C. civ., solutionarea conflictului dintre locatari implicd mai
multe distinctii.

e In situatia locatiunii imobilelor, supuse formalitatilor de
publicitate, conflictul se rezolva in favoarea locatarului care si-a notat
dreptul in cartea funciard. Efectul de opozabilitate se produce fata de
tertl, daca locatiunea nu a fost cunoscutd pe altd cale, in afard de
imprejurarea in care din lege rezulta ca o simpla cunoastere a locatiunii
este insuficientd pentru a suplini lipsa de publicitate®.

Conflictul de locatiuni provenind de la acelasi locatar se va rezolva
pe baza principiului anterioritatii inscrierii dreptului in cartea funciara
si a prezumtiei bunei-credinte a dobanditorului*. Locatarul care si-a
notat primul dreptul de folosintd in cartea funciard va fi preferat’,
indiferent de data contractului de locatiune in temeiul caruia s-a facut
inscrierea.

I'A se vedea Fl.-A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei (coord.),
op. cit., p. 730 si urm.

2 A se vedea M.-L. Belu Magdo, op. cit., p. 12; Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu,
op. cit., p. 58 si urm.

3 A se vedea art. 1.782 lit. a), art. 902 alin. (1) si art. 876 alin. (2) C. civ.

* A se vedea art. 890-892, art. 896 si art. 897 C. civ.

> Prior tempore potiur iure.



Capitolul I. Consideratii generale asupra locatiunii 17

Locatarul care a fost impiedicat prin viclenie sau violentd sa isi
noteze dreptul de folosinta in cartea funciara va putea solicita radierea
unui drept concurent sau acordarea de rang preferential fata de
inscrierea efectuatd de un alt locatar. Daca cel obligat nu isi executa
obligatiile necesare inscrierii, locatarul indreptatit va putea, pe calea
unei actiuni 1n prestatie tabulard, sa obtind notarea dreptului sau in
cartea funciard'.

e In cazul locatiunii bunurilor mobile, supuse unei formalitati de
publicitate, conflictul se rezolva in favoarea locatarului care a indeplinit
cel dintai aceste formalitati [art. 1.782 lit. b) C. civ.].

e In privinta celorlalte bunuri, nesupuse formalititilor de
publicitate, conflictul se rezolva in favoarea locatarului care a intrat cel
dintai in folosinta bunului. Locatarul care dobandeste cu buna-credinta
folosinta bunului, necunoscand obligatia asumata anterior de locator,
are prioritate, chiar daca titlul sau are datd ulterioara. Atunci cand nici
unul dintre locatari nu a intrat in detentia bunului si creanta de predare
a bunului este exigibila, va fi preferat locatarul care a sesizat cel dintai
instanta de judecati’.

Locatarul preferat va putea opune creanta care i1 asigurd folosinta
bunului si detentia sa locatorului cocontractant, precum si celuilalt
locatar al acestuia. Desi evins, celdlalt locatar beneficiind de o creanta
impotriva locatorului, va putea angaja raspunderea acestuia pentru
neindeplinirea obligatiilor sale’.

' Pentru detalii, a se vedea F1.-A. Baias, E. Chelaru, R. Constantinovici, I. Macovei
(coord.), op. cit., p. 2115 si urm.

2 A se vedea art. 1.782 lit. ¢) si art. 1.275 C. civ.

3 Tn acest sens, a se vedea R. Dinca, op. cit.,p. 173.



Capitolul II
Incheierea contractului de locatiune

1. Precizari prealabile

Conditiile esentiale pentru incheierea locatiunii sunt prevazute de
reglementarile dreptului comun. Raportat la specificul locatiunii,
consimtamantul, capacitatea partilor si obiectul contractului prezinta
insa unele particularitati.

In privinta formei, locatiunea fiind un contract consensual, se
incheie prin simplul acord al partilor. Totusi, anumite efecte privind
executarea sau opozabilitatea contractului implicd respectarea unor
cerinte formale.

2. Capacitatea de a contracta

Prin asigurarea folosintei unui lucru, locatiunea are si valoarea unui
act de administrare. Locatorul si locatarul vor trebui s aiba capacitatea
de a incheia acte de administrare.

In conformitate cu dispozitiile art. 1.784 alin. (3) C. civ., daci legea
nu dispune altfel, locatiunile incheiate de persoanele care nu pot face
decit acte de administrare nu vor depisi 5 ani. Intrucat locatiunea peste
5 ani este considerata un act de dispozitie, va fi necesar ca partile sa aiba
deplini capacitate de exercitiu'.

In acest context, cu toate ca fiecare sot poate inchiria singur oricare
dintre bunurile comune, regulile de protectie a locuintei familiei
stabilesc un regim diferit. Prin efectul incheierii casatoriei, indiferent de
regimul matrimonial aplicabil sotilor, actele juridice sunt supuse

! Pentru opinia potrivit careia numai locatorul trebuie si aibd capacitate de
dispozitie la incheierea locatiunilor care depdsesc 5 ani, deoarece pentru locatar raiméne
intotdeauna un act de administrare indiferent de durata, a se vedea M.-L. Belu Magdo,
op. cit., p. 16; L. Stanciulescu, op. cit., p. 342; F. Motiu, Contracte speciale, ed. a IX-a,
revazuta si adaugita, Ed. Universul Juridic, Bucuresti, 2023, p. 167.
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regulilor cogestiunii'. Fard consimtdmantul scris al celuilalt sot, nici
unul dintre soti, chiar daca este proprietar exclusiv, nu poate dispune de
drepturile asupra locuintei familiei §i nici nu poate incheia acte care ar
afecta folosinta acesteia’.

Referitor la persoanele avand capacitate de exercifiu restransa,
minorul care a implinit 14 ani poate sa incheie singur acte de admi-
nistrare care nu il prejudiciaza [art. 41 alin. (3) C. civ.]. In masura in
care durata contractului nu depdseste 5 ani, locatiunea poate fi incheiata,
in calitate de locator sau locatar, si de minorul avand capacitate de
exercitiu restransa.

Persoana fizica sau juridica, locatorul este proprietarul lucrului dat
in locatiune. Intrucit locatiunea transmite numai folosinta asupra
lucrului, nu si proprietatea, se poate ca locatorul si fie o tertd persoana’,
ce are dreptul de a folosi bunul®.

In schimb, proprietarul nu poate fi locatarul propriului siu bun’.
Totusi, in unele situatii, prin disocierea atributelor dreptului de
proprietate, prerogativa folosintei va apartine unei alte persoane decat
proprietarul.

In acesta privintd, existd dispozitii speciale care prevad ca
uzufructuarul are dreptul de a inchiria bunul primit in uzufruct [art. 715
alin. (1) C. civ.]. Tot astfel, locatarul poate transmite, in conditiile legii,
dreptul sau de folosinta®.

Spre deosebire de uzufruct, dreptul de uz ori de abitatie nu poate fi
cedat, iar bunul ce face obiectul acestor drepturi nu poate fi inchiriat
(art. 752 C. civ.). In lipsa aprobirii prealabile a comodantului, nici como-
datarul nu poate inchiria bunul imprumutat [art. 2.148 alin. (2) C. civ.].

! Pentru detalii, a se vedea E. Florian, Dreptul familiei. Cdasatoria. Regimuri
matrimoniale. Filiatia, ed. a 8-a, revazuta si adaugitd, Ed. C.H. Beck, Bucuresti, 2022,
p. 131 siurm.

2 A se vedea art. 345 si art. 322 alin. (1) C. civ.

3 Pentru sustinerea cd dreptul de a folosi bunul nu se transmite, ci se exercitd prin
altul, a se vedea R. Dinca, op. cit., p. 170 si urm.

4 1n acest sens, a se vedea Fr. Deak, L. Mihai, R. Popescu, op. cit., p. 28.

> Neque pignus, neque depositum, neque locatio rei suae consistere potest.

% A se vedea infi-a, cap. IV, pct. 2 si 3.



